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ZAWARTOSC OPRACOWANIA

l. Zataczniki formalno-prawne str. -

1. Zestawienie projektantow i odwiadczenia projektantow zgodnie z art. 20 ust.4 ustawy z dnia

07 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity - Dz.U. z dn. 06.07.2017 r. poz. 1332 z

pézn. zm.).

Uprawnienia projektantow.

Zaswiadczenia o przynaleznosci do izb projektowania.

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy

Suprasl (rejon Szosy Baranowickiej na odcinku Zascianki) - Dz.U. Wojewodztwa

Podlaskiego Nr 58 Poz. 981 z 2004 r. uchwata nr XVI1/164/04 Rady Miejskiej w Supraslu z

dnia 24.04.2004 r.

5. Decyzja Powiatowego Lekarza Weterynarii w Biatymstoku z dn. 12.03.2018 r. znak: PIW-
HIG.5200.10.2018.

oD

Il.  Cze$é opisowa str. -

1. Opis techniczny.

lll.  Ekspertyza techniczna str. -
IV. Informacja BIOZ str. -
V. Cze$é graficzna str. -
1. Projekt zagospodarowania terenu 1:500
2. Razut przyziemia 1:50
3. Rzut dachu 1:50
4. Przekroj A-A 1:50
5. Elewacje 1:100
VI. Konstrukcja str. -

1. Czes¢ opisowa.
2. Czes¢ graficzna.
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Inwestor : Zakfad Miesny ,PELIKAN” Sp. z 0.0.

ul. Szosa Baranowicka 23/1
15-521 Biatystok - Zascianki

Jednostka projektowa : Atelier ZETTA,

ul. Suraska 2/11
15-422 Biatystok

Zespot autorski : mgr inz. arch. Zenon Zabagto

Podstawa opracowania :

Umowa z Inwestorem.

Pozwolenie na budowe nr 39/2003 znak; UAN 7353/60/2003 z dn. 16.04.2003 r.

Decyzja zamienna pozwolenia na budowe znak; AR. 7351 Z — 9 / 2006 p z dn.
11.08.2006 r.

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy
Supras$l (rejon Szosy Baranowickiej na odcinku Zascianki) - Dz.U. Wojewodztwa
Podlaskiego Nr 58 Poz. 981 z 2004 r. uchwata nr XVII1/164/04 Rady Miejskiej w Suprasiu
z dnia 24.04.2004 r.

Projekt budowlany opracowany przez arch. Z. Zabagto, Atelier ZETTA z dn.
17.03.2003r. zatwierdzony pozwoleniem na budowe nr 39/2003.

Projekt budowlany opracowany przez arch. Z. Zabagto, Atelier ZETTA 2z dn.
14.06.2006r. zatwierdzony decyzjg zamienng pozwolenia na budowe z dn. 27.07.2006 r.
Decyzja Powiatowego Lekarza Weterynarii w Biatymstoku z dn. 12.03.2018 r. znak:
PIW-HIG.5200.10.2018.

Materiaty archiwalne.

Wizja lokalna w terenie i pomiary inwentaryzacyjne.

Aktualny podktad geodezyjny do celdéw projektowych 1:500 i wypis wiascicieli gruntow.

BILANS TERENU

BILANS TERENU PRZED ZMIANAMI

Pow. terenu zaktadu 17/12,17/31,17/25,17/34 0,5901 ha (100,00%)
Pow.zabudowy 0,1194 ha (20,23%)
Pow.dojs¢ i dojazdéw (pow.utwardzone) 0,2903 ha (49,20%)
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Pow. biologicznie czynna 0,1789 ha (30,32%)
Pow. $mietnika 0,0015 ha (0,25%)
BILANS TERENU PO ZMIANACH

Pow. terenu zaktadu 17/12,17/31,17/25,17/34 0,5901 ha (100,00%)
Pow. zabudowy 0,1280 ha (21,69%)
Pow. doj$¢ i dojazdow(pow.utwardzone) 0,2897 ha (49,09%)
Pow. biologicznie czynna 0,1709 ha (28,97%)
Pow. $mietnika 0,0015 ha (0,25%)
Powierzchnia terenu zaktadu - razem 0,5901 ha
Powierzchnia terenu inwestyciji 0,0170 ha
Pow. zabudowy projektowanego pom. ekspedyciji 0,0086 ha
Pow. projektowanych dojs¢ i dojazdow 0,0084 ha

CHARAKTERYSTYKA TERENU

Stan istniejacy :

Obiekt Zaktadu Miesnego ,PELIKAN” znajduje sie przy ul. Szosa Baranowicka 23/1 w
Zasciankach, gmina Suprasl przy dojezdzie w poblizu drogi krajowej prowadzacej z
Biategostoku do granicy panstwa w Bobrownikach.

Budynek usytuowany jest na terenie obejmujgcym dziatki o numerach ewidencyjnych 17/12,
17/13, 17/22, 17/19 na wzniesieniu na poziomie okoto 160 m n.p.m.. Zwrdcony jest swojg
elewacja frontowg /szczytowa/ w kierunku potudniowym w strone drogi dojazdowe;j.

Wystepuje zagospodarowanie w dojazdy, place manewrowe, parkingi, infrastrukture
techniczng i istniejgce ogrodzenie.

Dane z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Dla planowanej inwestycji obowigzujg zapisy miejscowego planu zagospodarowania terenu
kwartat przeznaczony jest na funkcje przemystowa.

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Podlaskiego Nr 58 Poz. 981 z 2004 r. uchwata nr
XVI11/164/04 Rady Miejskiej w Supraslu z dnia 24.04.2004 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Suprasl (rejon Szosy Baranowickiej na
odcinku Zascianki).

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 13 PU przeznacza sie pod zabudowe
produkcyjno - ustugowa wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi i infrastruktura.

Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: istniejgcy obiekt
produkcyjny pozostawia sie do adaptacji z mozliwoscig rozbudowy i modernizacji, a takze
zmiany funkcji na inna ustugowa; dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg na potrzeby podmiotu
prowadzgcego dziatalnos¢ produkcyjno — ustugowa.

Zagospodarowanie dziatki budowlanej: wytgcznie ustugowg — powierzchnia zabudowana
powinna wynika¢ z funkcji obiektu i zwigzanego z nig sposobu zagospodarowania, lecz nie
przekracza¢ 70% powierzchni catej dziatki.

Miejsca postojowe (parkingi i garaze) obstugujgce projektowang zabudowe nalezy zapewnic
w granicach wiasnych nieruchomosci wedtug nastepujgcych wskaznikéw: minimum 20 - 24
miejsca postojowe na 100 zatrudnionych.
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Warunki gruntowo - wodne

Warunki gruntowo - wodne okredlono na podstawie wykopéw wykonanych przez Inwestora
pod istniejgcy obiekt, przyjmujac do wymiarowania faw mqf =150 KN/m2. Zgodnie z w/w
robotami stwierdza sie, ze w miejscu projektowanej rozbudowy budynku wystepuje warstwa
gruntow spoistych nosnych.

Generalnie przyjeto poziom posadowienia minimum 120 cm ponizej przylegtego poziomu
terenu.

Woda gruntowa — stwierdzono na znacznej gtebokosci.

Uwaga:

W przypadku wystepowania w poziomie posadowienia gruntéw nieno$nych (humus, nasypy,
piaski luzne) nalezy je wybra¢ na gtebokos$¢ wystepowania gruntu nosnego, a ubytki wypetnié
betonem podktadowym.

W podtozu ponizej warstwy gleby wystepujg grunty przydatne dla posadowienia
bezposredniego budowli.

Prace betoniarskie wykona¢ jak najszybciej po wykonaniu wykopow — chroni¢ wykopy przed
zalaniem wodg opadowa. (Uplastycznienie gruntéw spoistych pod wptywem wody zwigksza
osiadanie fundamentéw).

Jedli dojdzie do zalania wykopdw to przed betonowaniem usung¢ warstwe plastycznego bfota
z wykopow — i niezwtocznie wykona¢ podkiad z chudego betonu.

Nie nalezy prowadzi¢ robot ziemnych w okresie silnych mrozéw- odstoniete powierzchnie
gruntoéw spoistych nalezy chronic¢ przed przemarzaniem

Dokumentacje opracowano w oparciu o nastepujgce akty prawne:

1. Ustawe Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 art. 34 ust. 3 pkt.4 oraz ust. 6 pkt.2

2. Rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw
budowlanych.

Zgodnie z rozporzgdzeniem w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektdow budowlanych nie jest konieczne wykonanie dokumentacji geologiczno -
inzynierskiej w rozumieniu ustawy Prawo geologiczne i gornicze, poniewaz stwierdzone
warunki sg proste, a obiekt zalicza sie do pierwszej kategorii geotechnicznej. Dokumentacje
geologiczno-inzynierskg opracowuje sie dla projektowanych obiektéw budowlanych
zaliczonych do trzeciej kategorii geotechnicznej, a takze do drugiej kategorii geotechnicznej w
ztozonych warunkach gruntowych.

PROJEKTOWANE ZMIANY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Projektowana inwestycja zostanie zrealizowana od wschodniej strony obiektu Zaktadu
Miesnego na dziatce o numerze 17/25 w miejscu istniejacego parkingu wielostanowiskowego
i terenu zielonego.

Zakres projektu budowlanego obejmuje miejscowg dobudowe o 1-kondygnacyjng czesé
budynku ze zmiang zagospodarowania przylegtego terenu.

Nie zwieksza sie produkcji oraz nie zwieksza sie zatrudnienie zaktadu — w zwigzku z czym nie
zwieksza sie wymdg co do miejsc postojowych dla obiektu.

Zmiany w zagospodarowaniu

® Rozbudowa Zaktadu Miesnego o czes¢ ekspedycji i konfekcjonowania.

e Ukfad komunikacyjny wewnetrzny — dojazd do ekspedyciji.

L4 ]
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VI.

VII.

VIII.

® Infrastruktura techniczna - przebudowa przytacza kanalizacji deszczowej Kd160 w
miejscu kolizji z planowang rozbudowa.

® Zielen przy obiekcie.

Obszar oddziatywania obiektu zamyka sie na terenie witasnej dziatki i spetnia przepisy

rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie - §12, §23, § 60, § 271.

Budynek potozony na terenie inwestycji nie podlega ochronie konserwatorskiej i nie lezy w

strefie ochronnej innych obiektow.

Roboty budowlane zaprojektowano zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami, a w

szczegolnosci zgodnie z :

® Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie -obwieszczenie
Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 17 lipca 2015 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego
tekstu rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie, Dz.U. z 18.09.2015 r. poz. 1422 z
pbézniejszymi zmianami.

e Ustawg z dnia 07 lipca 1994r. Prawo Budowlane (tekst jednolity - Dz.U. z dn. 06.07.2017
r. poz. 1332 z p6ézn. zm.).

® Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Obiekty spetniajg warunki techniczne i wymagania wydane przez prawomocne jednostki.
Jednoczesnie projekt porzadkuje zabudowe oraz funkcje technologiczng. Bryly budynkow
dostosowano do charakteru zabudowy otaczajgcej oraz w zgodzie z oczekiwaniami
Inwestora.

CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU

Zgodnie z opisem architektoniczno-budowlanym.

URZADZENIA DROGOWE | UKSZTALTOWANIE TERENU

Obstuga komunikacyjna istniejgcym dojazdem od strony potudniowej dziatki.

Istniejacy teren w wiekszosci pokryty jest nawierzchnig z kostki betonowej Polbruk.

Projektuje sie w miejscu paska przylegtej zieleni — pas nawierzchni placu manewrowego przy
parkingu wielostanowiskowym z kostki betonowej barwionej Polbruk o grubosci 8 cm na
podsypce piaskowej z opornikami betonowymi.

Powierzchnia powiekszenia placu manewrowego — 80 m2.

ZIELEN

Znaczna czes¢ terenu pokryta jest nawierzchnig utwardzong. Miejscowo dziatka porosnieta
jest zielenig niska; t.j. trawg. Obiekt otoczony jest zielenig uporzgdkowang trawiastg z
przylegajgcym drzewostanem.

Przewiduje sie zmniejszenie trawnika przy planowanej inwestycji.

SMIETNIK
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We wschodniej czesci dziatki. Istniejgcy smietnik murowany. Na placu gospodarczym znajduje
sie miejsce na kontenery na segregacje odpadkdw.

URZADZENIA TECHNICZNE

Cate uzbrojenie terenu znajduje sie na dzialce Inwestora. Przytgcza mediéw do istniejgcego
uzbrojenia terenu zgodnie ze stanem istniejgcym.

Teren wuzbrojony jest w infrastrukture techniczng: kanalizacja sanitarna lokalna z
zastosowaniem osadnikow i separatorow ttuszczu, wodocigg lokalny, napowietrzna linia
energetyczna, linia telekomunikacyjna, sie¢ gazowa od wtasnego zbiornika.

Przebudowa infrastruktury technicznej - przebudowa przytgcza kanalizacji deszczowej Kd160.
Przeniesienie studzienki kanalizacyjnej i zmiana prowadzenia rury kanalizacji deszczowej do
budynku.

WPLYW NA SRODOWISKO

Inwestycja nie wywiera negatywnego wptywu na srodowisko.

Nie przewiduje sie zwiekszenia produkcji. Poziom produkcji na istniejgcym poziomie —
projektowane pomieszczenia dostosowujg istniejgcg czes¢ konfekcjonowania i ekspedycji do
aktualnym wymogow weterynaryjnych co do powierzchni.

Obiekt wyposazony jest w niezbedne przytgcza infrastruktury techniczne;j.

Scieki technologiczne podczyszcza sie z zastosowaniem osadnikéw i separatoréw ttuszczu.
Scieki doprowadzone s3g do kanalizacji sanitarne;.

Smieci gromadzone sg w zamknietym pojemniku na $mietniku wewnetrznym na dziatce
Inwestora i okresowo wywozone na wysypisko smieci.

W stosunku do odpadéw komunalnych uwzglednia sie i wprowadza selektywng zbidérke
odpadéw z uwzglednieniem tworzyw sztucznych oraz gospodarke odpadami
niebezpiecznymi,

Nie przewiduje sie odpaddéw niebezpiecznych zgodnie z wymogami ustawy o odpadach.

Biatystok, 26.02.2018 r. Opracowat :
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OPIS TECHNICZNY

PROJEKT BUDOWLANY
PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

ROZBUDOWA O EKSPEDYCJE | KONFEKCJONOWANIE
ZAKLADU MIESNEGO "PELIKAN"
W ZASCIANKACH K/BIALEGOSTOKU
przy ul. Szosa Baranowicka 23/1
dziatki nr ewid. geodez. 17/12, 17/13, 17/25, 17/34.
Jednostka ewidencyjna 200209_5 Suprasl, Obreb ewidencyjny 200209 _5.00 15

|. czZESC OGOLNA

1. Inwestor : Zakfad Miesny ,PELIKAN” Sp. z 0.0.,
ul. Szosa Baranowicka 23/1
15-521 Biatystok - Zascianki

2. Jednostka projektowa : Atelier ZETTA,
ul. Suraska 2/11,
15-422 Biatystok.
3. Zespdt autorski : mgr inz. arch. Zenon Zabagto,

4. Podstawa opracowania :
Zgodnie z opisem projektu zagospodarowania terenu.

I[I. DANE LICZBOWE

A/ Powierzchnia terenu opracowania 0,5901 ha
e Powierzchnia terenu inwestycji 0,0170 ha

B/ Powierzchnia uzytkowa 1.064.46 m2
e |stniejgcy budynek 972,20 m2

e Proj. rozbudowa 95,26 m2
Pomieszczenie ekspedycji 32,83 m2
Pomieszczenie konfekcjonowania i pakowania 52,43 m2

C/ Powierzchnia zabudowy 1.280,00 m2
o Istniejgcy budynek 1.194,00 m2

e Proj. rozbudowa 86,00 m2

D/ Kubatura 5.518,00 m3
o |stniejgcy budynek 5.200,00 m3

¢ Proj. rozbudowa 318,00 m3
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CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU

A. Stan istniejacy

Budynek jest obiektem wolnostojagcym, jednokondygnacyjnym, niepodpiwniczonym,
sktadajgcym sie z jednej nawy gtéwnej i dobuddéwek wzdiuz nawy. Konstrukcja budynku
mieszana, wykonana w tradycji z gazobetonu i w konstrukcji szkieletowej stalowej. Zadaszony
dachem dwuspadowym w konstrukcji drewnianej i stalowej.

Obecnie budynek jest uzytkowany jako zaktad przetwdrstwa miesnego.

Stan techniczny budynku - dobry.

B. Stan planowany

Inwestycja polega na rozbudowie o 1-kondygnacyjng czes¢ budynku Zaktadu miesnego od
jego wschodniej strony o cze$¢ ekspedyciji i konfekcjonowania.

Projektuje sie pomieszczenie ekspedycji o powierzchni uzytkowej 32,83 m2 oraz
pomieszczenie konfekcjonowania i pakowania 52,43 m2.

Czes¢ projektowang przewiduje sie w technologii szkieletowej stalowej (stupy, podciagi,
ptatwie). Sciany i dachy wykonczone ptytami jednowarstwowymi z rdzeniem z pianki PIR.
Miedzy elementami budowlanymi projektowanej dobudowy i istniejacg brytg budynku
projektuje sie dylatacje sztywng z dodatkowym uszczelnieniem dla zachowania trwatoSci
konstrukcji i potgczen.

ROBOTY ROZBIORKOWE

Przewiduje sie rozbiérke pokrycia dachu i $cian w miejscu rozbudowy.
Demontaz nawierzchni.

DANE DOTYCZACE ELEMENTOW BUDOWLANO-KONSTRUKCYJNYCH

FUNDAMENTY

Fundamenty projektowane

tawy i stopy zelbetowe wylewane z betonu B-25 zbrojone stalg A-0; A-lll jako monolityczne
na poziomie posadowienia — 120cm ponizej przylegtego terenu. Fundamenty posadowi¢ na
gruncie rodzimym na warstwie chudego betonu kl. B-10 MPa o grubosci 10cm.

SCIANY

a. Sciany zewnetrzne

Sciany konstrukcyjne podziemia i cokotu - Murowane z bloczkéw betonowych wg BN-
86/674-12 o wymiarach b-1,1 b-2, b-4 z betonu B-15 na zaprawie cementowej 8 Mpa z
dodatkiem uszczelniacza.

Sciany cokotu ocieplone ptytg do izolacji termicznych — z polistyrenu ekstrudowanego (XPS) o
grubosci 8 cm od zewnatrz z folig kubetkowa.

Czesc¢ sciany wystajgcej ponad grunt wykonczona tynkiem ozdobnym o strukturze mineralnej
na ptyty z polistyrenu ekstrudowanego (XPS) o grubosci 8 cm klejona bezspoinowym
systemem ocieplenia scian /metodg lekkga mokra/ z podwdjnym kotkowaniem i podwdjng
siatkg zbrojaca.

Sciany konstrukcyjne nadziemia

Sciany zewnetrzne projektuje sie w konstrukcji stalowej ocynkowanej z elementéw
walcowanych: Licowanie Jednowarstwowe z ptyty warstwowej sciennej.

(8 |
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VI.

Konstrukcja ptyt z rdzeniem z pianki poliizocyjanurowej o grubosci 10 cm z rgbkiem stojgcym
zwalcowanym potgczenie "wpust-piéro”, licowanie od zewnagtrz i wewnagtrz z blach
okfadzinowych powlekanych. Piyty z dopuszczeniem do stosowania w zaktadach
przetwérstwa spozywczego.

DACH

a. Konstrukcja dachu
Dach projektowanej rozbudowy na konstrukcji szkieletowej z elementéw walcowanych ze stali
ocynkowanej: belki — ptatwie z ceownikéw 80, krokwie z dwuteownikéw 120.

b. Pokrycie dachu

Z ptyt warstwowych dachowych z rdzeniem z pianki poliizocyjanurowej o grubosci 15 cm z
rgbkiem stojagcym zwalcowanym potgczenie "wpust-piéro" blach oktadzinowych z rgbkiem
stojgcym zwalcowanym, wykonczenie ptyt od zewnatrz i wewnatrz z blach oktadzinowych
powlekanych. Ptyty z dopuszczeniem do stosowania w zaktadach przetwérstwa spozywczego.
Obrobki z ksztattownikow systemu z blachy powlekanej z uszczelnieniem potaczen
uniwersalnymi uszczelkami profilowanymi.

Dodatkowo pokrycie ptyt dachowych papg termozgrzewalna.

9

c. Odwodnienie

Rynna z blachy stalowej powlekanej 0,6mm o przekroju okrgtym @150mm podwieszane na
rynhakach co 60cm, rury spustowe jw. o przekroju okrggtym @120mm z uchwytami
mocowanymi do sciany co 100cm.

WENTYLACJA
W nawigzaniu do istniejgcego uktadu wentylacyjnego.

WYKONCZENIE BLACHARSKIE
Obrdbki blacharskie z blachy stalowej ocynkowanej powlekanej 0,55 mm.

STOLARKA

Drzwi

Typowe, stalowe ocynkowane powlekane, ocieplane, o wspétczynniku przenikania ciepta Uo
0,15 W/m2K.

Uszczelnienie doku zatadowania w ekspedycji z kotnierzem gumowym i klockiem
ograniczajgcym na progu z gumy.

WYKONCZENIE POMIESZCZEN

Malowanie i wykonczenie projektowane
Pomieszczenia produkcyjne; Sciany zmywalne z ptyt warstwowych z licem z blachy

powlekanej do petnej wysokosci w biatym kolorze jako zmywalne, nitowane do sSciany i
tgczone na szczelne zamki z uszczelnieniem szczeliwem.

Posadza
Posadzka gtadka, tatwo zmywalne, antyposlizgowa z lastrico wylewanego z wyprofilowaniem
spadkow do kratek odwodnienia.
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VII.

VIII.

WYKONCZENIE ZEWNETRZNE

Lico zewnetrzne — z ptyt warstwowych z warstwg zewnetrzng z blachy powlekanej do petnej
wysokosci w biatym kolorze.
Cokot — Cokot z tynku zywicznego, dyfuzyjnego z kamieni kolorowych.

INSTALACJE istniejgce

a. Instalacje sanitarne

Przewody rozprowadzajgce wode w budynku na cele bytowe i produkcyjne prowadzone sg po
wierzchu w przestrzeni pod dachem.

Po wykonaniu instalacje nalezy poddac prébie cisnieniowej. Badania szczelnosci urzadzen
nalezy przeprowadzi¢ w temperaturze otoczenia powyzej 0 °C. Przy cisnieniu prébnym 0,9
MPa instalacja nie powinna wykazywac¢ przeciekow na przewodach, armaturze przelotowo-
regulacyjnej i potgczeniach. Instalacje uwaza sie za szczelng, jezeli manometr w ciggu 20
minut nie wykazuje spadku cisnienia. Badania instalacji cieplej wody nalezy wykonaé
dwukrotnie: raz napetniajgc instalacje woda zimng, drugi raz wodg o temperaturze 55 °C.

Po wykonaniu proby cisnieniowej kilkakrotnie przeptuka¢ czystg wodg i zdezynfekowac.

Piony i poziomy wewnetrznej kanalizacji sanitarnej projektuje sie z rur kanalizacyjnych
kielichowych PVC. Podejscia do przyboréw przewidziano takze z rur kanalizacyjnych PVC.
Potgczenia rurociggdw kanalizacyjnych na Kkielichy z systemowg uszczelkg gumowa.
Przewody poziome prowadzone bedg pod posadzka.

e instalacja wody zimnej, cieptej

e kanalizacja sanitarna

e kanalizacja sanitarna technologiczna

e wentylacja mechaniczna.

e centralne ogrzewanie z wtasnej kottowni

e instalacja chtodnicza

Doprojektowuje sie uzupetnienie instalacji sanitarnych :

pomieszczenie ekspedycji o powierzchni uzytkowej 32,83 m2 oraz pomieszczenie
konfekcjonowania i pakowania 52,43 m2 :

1.

uzupetnienie instalacji chtodniczej,

2,

Instalacji wentylacji — 2 jednostki podwieszane,

3.

instalacji wod-kan do umywalki w pom. konfekcjonowania,

4,

odwodnienie posadzki — 4 wpusty w posadzce

5.

przebudowa przytagcza kanalizacji deszczowej ze studzienka w miejscu rozbudowy —
jw.wp.zt.

b. Instalacje elektryczne
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IX.

Projektowane kable i przewody zasilajgce elektryczne prowadzi¢ w korytach kablowych pod
sufitem. Przewody elektryczne w hali produkcyjnej prowadzi¢ w korytach kablowych lub
rurach w pustce pomiedzy dzwigarami. Podejscia do urzgdzen wykonac w rurach od gory.
Przewody elektryczne prowadzone pod sufitem uktadaé w projektowanych korytkach
kablowych, w rurach RB mocowanych bezposrednio do sufitu, w rurach karbowanych gietkich.
Przewody elektryczne w scianach G-K ukfada¢ w rurach karbowanych gietkich pod ptytami. W
przypadku $cian prefabrykowanych przewody uktadaé w listwach elektroinstalacyjnych
nasciennie.

Przewody elektryczne w posadzce podtogi uktadaé w rurach karbowanych gietkich
przystosowanych do zalewania w betonie.

Kable i przewody elektryczne na dachu prowadzi¢ w rurach odpornych na UV i warunki
atmosferyczne.

Instalacje elektryczne prowadzi¢ zachowujgc od innych instalacji odlegtos¢ 10cm w przypadku
puszek rozgateznych, 20cm dla rownolegtych przewodow telekomunikacyjnych oraz 60cm w
przypadku bezpiecznikow, tgcznikéw, przyciskéw, gniazdek wtykowych itp.

¢ |Instalacja oswietleniowa

e |Instalacja gniazd wtykowych ogdlnego przeznaczenia

¢ |Instalacja sitowa

¢ Instalacja ochrony od porazen i przepiec

¢ Instalacja sterownicza

e |nstalacja odgromowa

Doprojektowuje sie uzupetnienie instalacji elektrycznych :

pomieszczenie ekspedycji o powierzchni uzytkowej 32,83 m2 oraz pomieszczenie
konfekcjonowania i pakowania 52,43 m2 :

Instalacje projektowane podigczone bedg do istniejgcego wewnetrznego uktadu instalacji. Nie
przewiduje sie zwiekszenia zapotrzebowania w zakresie poboru wody, energii elektrycznej i
nie zwigksza sig ilosci sciekdw odprowadzanych.

ZABEZPIECZENIA PRZECIWPOZAROWE

Budynek niski.

llos¢ pracownikdéw nie wieksza niz 20 osob przebywajgcych jednorazowo.

Kategoria pozarowa : MP — budynki produkcyjne i magazynowe.

Obcigzenie ogniowe strefy pozarowe;j do 500 MJ/m2.

Klasa odpornosci pozarowe;j : wymagany E, w istn. czesci C.

Rozprzestrzenianie ognia : NRO.

Odpornos¢ ogniowa : Bez wymagan — proj. parterowa czesé produkcyjna.

Ewakuacja poprzez wejscia od frontu budynku i tylne od hali.

. Dojazd pozarowy : od wjazdu na teren dziafki.

0 Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru zabezpieczy¢ z miejskiej sieci
wodociggowej, a najblizszy hydrant znajduje sie przy budynku zaktadu na dziatce sgsiada
w odlegtosci do 75 m.

11. Wylacznik przeciwpozarowy pradu. Lokalizacja przy drodze ewakuacyjnej w

komunikacii.

12. Obiekt wyposazy¢ w gasnice — w gasnice proszkowe z proszkiem typu ABC o wadze

tadunku co najmniej 2 kg.

—"'@.0°.\‘97.‘-"':'>9’!\’.—‘

[11]
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UWAGI KONCOWE

Wszystkie zastosowane materiaty powinny by¢ wprowadzone do obrotu wyrobow
budowlanych poprzez : 1) oznakowanie CE, co oznacza, ze dokonano oceny zgodnosci
wyrobu z normg zharmonizowang albo europejskg aprobatg techniczng badz krajowg
specyfikacjg techniczng panstwa cztionkowskiego Unii Europejskiej, albo 2) wyréb zostat
umieszczony w okreslonym przez Komisje Europejska wykazie wyrobow majgcych
niewielkie znaczenie dla zdrowia i bezpieczenstwa, dla ktérych producent wydat deklaracje
zgodnos$ci z uznanymi regutami sztuki budowlanej, albo 3) oznakowany jest znakiem
budowlanym.

Wszelkie roboty winny by¢ wykonane pod nadzorem oséb uprawnionych zgodnie z
“Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét budowlanych”, zgodnie z zasadami
BHP oraz wedtug ,Specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét budowlanych”.

W przypadku podanych dokiadnych materiatdbw i producentéw dopuszcza sie
zastosowanie innych produktow o wtasciwosciach nie gorszych niz zaproponowane i
dopuszczone do obrotu i powszechnego stosowania w budownictwie.

Elementy drewniane zaimpregnowac srodkiem konserwujgcym i ogniochronnym.

Elementy stalowe zabezpieczy¢ srodkiem antykorozyjnym.

Przed przystgpieniem do realizacji nalezy wymiary sprawdzi¢ doktadnie w naturze.

Inne opisy robét budowlanych zgodnie z rysunkami.

Projekt chroniony jest prawem autorskim - zgodnie z Ustawg o Prawie Autorskim i prawach
pokrewnych /Dz.U.nr 24, poz.83/ z dn.4.02.1994r. Powielanie catosci lub fragmentéw bez
zgody autora projektu — ZABRONIONE.

Dokumentacja graficzna zostata opracowana na oficjalnym, licencjonowanym
oprogramowaniu AutoCAD Revit Architecture Suite 2012. Licencja dla: Zenon Zabagto,
Atelier ZETTA. Numer partii 241C1-18A111-1001.

Biatystok, 26.02.2018 r. Opracowat :
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_ INFORMACJA
BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

opracowana na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 23 czerwca 2003 r. /Dz.U. nr 120 poz. 1126/

w sprawie informacji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu

bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

Sktada sie z:
- strony tytutowej
- czesci opisowej
STRONA TYTULOWA

Nazwa i adres obiektu budowlanego :

ROZBUDOWA O EKSPEDYCJE | KONFEKCJONOWANIE

ZAKLADU MIESNEGO "PELIKAN"

W ZASCIANKACH K/BIALEGOSTOKU

przy ul. Szosa Baranowicka 23/1

dziatki nr ewid. geodez. 17/12, 17/13, 17/25, 17/34

Jednostka ewidencyjna 200209_5 Suprasl, Obreb ewidencyjny 200209_5.00 15

Inwestor oraz jego adres:

Zaktad Miesny ,,PELIKAN” Sp. z o.0.,
ul. Szosa Baranowicka 23/1

15-521 Biatystok - Zascianki

Imie i nazwisko oraz adres projektanta:
Atelier ZETTA

ul. Suraska 2/11

14-422 Biatystok

mgr inz. arch. Zenon Zabagto
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VI.

SPIS ZAWARTOSCI

Zakres robot i kolejnosc realizacji

Wykaz obiektéw istniejgcych.

Wskazanie elementow zagospodarowania terenu, stwarzajgcych lub moggcych
spowodowac zagrozenia

Wskazanie przewidywalnych zagrozen podczas realizacji robét z okresleniem ich
skali, rodzaju, miejsca oraz czasu wystgpienia

Wskazanie sposobu instruktazu przed przystgpieniem do realizacji robot szczegdlnie
niebezpiecznych

Wskazanie srodkdw zapobiegawczych- technicznych i organizacyjnych, w tym
zakresie komunikacji i ewakuaciji.

CZESC OPISOWA INFORMACJI

Zakres robét i kolejnos¢ realizacji

e BHP przy wykonywaniu robét murarskich.

Sprawdzac stan rusztowan (wytrzymatosc i stabilnosc).

Rusztowania winny by¢ wykonane zgodnie z pkt. ,BHP dotyczgce rusztowan”.

Roboty na wysokosciach prowadzi sie po zatozeniu paséw bezpieczenstwa, ktére
umocowane muszg by¢ do trwatych konstrukgciji.

Murarze i ich pomocnicy winni uzywa¢ odpowiedniego sprzetu, odziezy i rekawic
ochronnych.

Otwory okienne i drzwiowe wznoszonego budynku zabezpieczy¢ barierkami.

e BHP przy robotach dachowych.

Pomosty, na ktérych pracujg pracownicy na wysokosci powyzej 100 cm winny mieé
barierki wysokosci 110 cm i 60 cm oraz odbojnice.

Podczas robét ciesielskich na wysokosciach, nalezy zaopatrzy¢ sie w odpowiednie linki i
pasy bezpieczenstwa.

Roboty dachowe mozna wykonywac na pomostach petnych.

Na pomostach nie wolno prowadzi¢ takich prac jak: rgbanie siekiera, ciecie pitg.

Prace na wysokosciach mogg wykonywa¢ pracownicy, posiadajgcy odpowiednie
Swiadectwa dopuszczenia do tych prac.
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e BHP dotyczace rusztowan.

Rusztowania winny by¢ wykonane starannie o odpowiedniej konstrukcji - rusztowania
wysokie winny mie¢ dwa pomosty zastane deskami (dolny i docelowy), posiadaé
porecze na wysokosci 1,10 cm oraz odbojnice z desek na pomoscie od strony
zewnetrznej rusztowania.

Rusztowania winny by¢ utrzymane w odpowiedniej czystosci i by¢ konserwowane.
Rusztowania wewnetrzne- kozly ustawia¢ na rownym i zwartym podtozu. Nogi winny
opierac sie catg powierzchnig.

Na pomostach rusztowan nalezy przestrzegac¢ instrukcji odnosnie nosnosci tj. nie
sktadowa¢ materiatbw budowlanych ponad dozwolone obcigzenie pomostéw; dla
znormalizowanych rusztowan drewnianych do 150kg/m2.

Powyzej 4m mogg pracowac robotnicy posiadajgcy odpowiednie uprawnienia.
Stabilnos¢ rusztowan winna by¢ sprawdzana co najmniej jeden raz na dwa tygodnie i po
dtuzszej przerwie oraz po obfitych opadach.

Deski pomostéw mogg by¢ tgczone tylko na podporach (ryglach) i mie¢ zakiad co
najmniej 30cm. Kazda deska winna opiera¢ sie co najmniej na trzech podporach
(ryglach).

Na rusztowaniach podeszwy butow nie mogg miec sliskiej nawierzchni.

e BHP przy stosowaniu sprzetu mechanicznego.

Przy prowadzeniu robot przy uzyciu sprzetu mechanicznego zachowa¢ wymagania
zawarte w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dn. 20 wrzeé$nia 2001 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas eksploatacji maszyn i innych urzadzen
technicznych do robdt ziemnych, budowlanych i drogowych, Dz.U. 2001 nr 118 poz.
1263.

Nalezy zwroci¢ uwage podczas transportu materiatdw budowlanych, uzytkowanie
maszyn i urzgdzen na terenie budowy, ogrodzenie terenu budowy zabezpieczajgce
przed wejsciem osob postronnych.

e BHP przy stosowaniu urzadzen pradowych i instalacji elektrycznych na terenie
budowy.

Zwrocic uwage na biegngcg w poblizu budowy linie energetyczne, aby nie dotkngc
wysiegnikiem lub elementem budowlanym np. pret metalowy lub element konstrukcyjny
dachu.

Przewdd elektryczny zasilajgcy maszyny np. betoniarka, nie moze leze¢ bezposrednio
na ziemi prowadzi¢ przewdd elektryczny gora.

Przy pracach na wysoko$ci pracownicy muszg stosowac: rusztowania, pasy i linki
bezpieczenstwa oraz kaski ochronne.
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Prace w obrebie czynnych urzgdzenh elektrycznych nalezy wykonywaé po wytgczeniu
tych urzadzen i sprawdzeniu wytgczenia.

Urzadzenia stosowane na placu budowy muszg by¢ zasilane z obwoddéw posiadajgcych
zabezpieczenia roznicowoprgdowe, oraz muszg by¢ zabezpieczone przed dostepem do
nich dzieci i os6b postronnych.

Techniczne $rodki ochronne przed porazeniem prgdem elektrycznym powinny by¢
bezwzglednie stosowane, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Wystepuje zagrozenie przy pracach na wysokosci zwigzane z wykonywaniem instalacji
odgromowej. Zagrozenie porazeniem prgdem elektrycznym podczas zatgczen napiecia.

ll. Wykaz obiektow istniejacych.

Planowana inwestycja dotyczy istniejgcego budynku Zaktadu Miesnego PELIKAN, ktory
zlokalizowany od wschodniej strony obiektu na dziatce o numerze 17/25 w miejscu
istniejgcego parkingu wielostanowiskowego i terenu zielonego.

Zakres projektu budowlanego obejmuje miejscowg dobudowe o 1-kondygnacyjng czes¢
budynku ze zmiang zagospodarowania przylegtego terenu.

lll. Wskazanie elementéw zagospodarowania terenu, stwarzajgcych lub mogacych
spowodowac zagrozenia

Nie wystepuja.

IV. Wskazanie przewidywalnych zagrozen podczas realizacji robét z okresleniem ich
skali, rodzaju, miejsca oraz czasu wystapienia .

Podczas prowadzenia rob6t budowlanych nalezy umozliwi¢ funkcjonowanie Zaktadu
Miesnego ze szczegdlnym  uwzglednieniem  zminimalizowania  ucigzliwosci
pochodzgcego od hatasu powstajgcego podczas robot budowlanych oraz od ew. kolizji z
placem budowy.

V. Wskazanie sposobu instruktazu przed przystapieniem do realizacji roboét
szczegolnie niebezpiecznych

Kierownik budowy jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiesci¢ na
budowie w widocznym miejscu, tablice informacyjng oraz ogtoszenie zawierajgce dane
dotyczgce bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia.

Kierownik budowy powinien pouczy¢ pracownikdw budowlanych i inwestora o
zagrozeniach, jakie mogg sie pojawi¢ w trakcie wykonywania robot. Przed
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przystgpieniem do prac udzieli¢ niezbednego instruktazu kazdemu zatrudnionemu na
budowie robotnikowi.

VI. Wskazanie srodkéw zapobiegawczych- technicznych i organizacyjnych, w tym
zakresie komunikacji i ewakuacji.

Wykonaé¢ tymczasowe ogrodzenie terenu budowy zabezpieczajgce przed wejsciem
0sOb postronnych, rusztowania przy elewacjach ostoni¢ petng siatkg zabezpieczajgcy
na catej wysokosci.

UWAGI KONCOWE

Niezaleznie od powyzszych wskazan, kierownik budowy opracowujgc plan BIOZ

zobowigzany jest uwzgledni¢ wymogi przepiséw:

e Rozporzagdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 8 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczen-
stwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych ( Dz. U. Nr 47, poz.
401)

e Rozporzagdzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 pazdziernika 2002 r. w sprawie mini-
malnych wymagan dotyczgcych bezpieczenstwa i higieny pracy w zakresie uzytko-
wania maszyn przez pracownikow podczas pracy ( Dz. U. Nr 191, poz. 1596 )

e Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 14 marca 2009 r. w spra-
wie bezpieczenstwa i higieny pracy przy recznych pracach transportowych ( Dz. U.
Nr 26, poz. 313 ze zm. Nr 56, poz. 462 z 2009 . )

Jezeli na terenie budowy jednoczesnie wykonujg prace pracownicy przez rdznych

pracodawcow nalezy zapewni¢ nadzor nad bezpieczenstwem i higiena pracy wedtug

zasad art. 208 Kodeksu Pracy.

Warunki zabezpieczenia terenu (miejsca) wykonywania robdt i ochrone oséb

postronnych nalezy uzgodni¢ z administratorem budynku.

Biatystok, 26.02.2018r. Opracowat :




EKSPERTYZA TECHNICZNA
W ASPEKCIE
ROZBUDOWA O EKSPEDYCJE | KONFEKCJONOWANIE
ZAKLADU MIESNEGO "PELIKAN"
W ZASCIANKACH K/BIALEGOSTOKU przy ul. Szosa Baranowicka 23/1

OPIS TECHNICZNY

EKSPERTYZA TECHNICZNA
W ASPEKCIE

ROZBUDOWA O EKSPEDYCJE | KONFEKCJONOWANIE
ZAKELADU MIESNEGO "PELIKAN"

W ZASCIANKACH K/BIALEGOSTOKU przy ul. Szosa Baranowicka 23/1
dziatki nr ewid. geodez. 17/12, 17/13, 17/25, 17/34
Jednostka ewidencyjna 200209_5 Suprasi, Obreb ewidencyjny
200209_5.00 15

CZESC OGOLNA

1. Inwestor : Zaktad Miesny ,PELIKAN” Sp. z o.0.
ul. Szosa Baranowicka 23/1
15-521 Biatystok - Zascianki

2. Jednostka projektowa : Atelier ZETTA,
ul. Suraska 2/11
15-422 Biatystok

3. Zespot autorski : mgr inz. arch. Zenon Zabagto

4. Podstawa opracowania :

a/ Umowa z Inwestorem.

b/ Pozwolenie na budowe nr 39/2003 znak; UAN 7353/60/2003 z dn.
16.04.2003 r.

c/ Decyzja zamienna pozwolenia na budowe znak; AR. 7351 Z — 9/
2006 p z dn. 11.08.2006 r.

d/ Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy Supra$l (rejon Szosy Baranowickiej na
odcinku Zascianki) - Dz.U. Wojewddztwa Podlaskiego Nr 58 Poz. 981
z 2004 r. uchwata nr XVI1/164/04 Rady Miejskiej w Suprasiu z dnia
24.04.2004 .

e/ Materiaty archiwalne.

f/ Wizja lokalna w terenie i pomiary inwentaryzacyjne.




EKSPERTYZA TECHNICZNA
W ASPEKCIE
ROZBUDOWA O EKSPEDYCJE | KONFEKCJONOWANIE
ZAKLADU MIESNEGO "PELIKAN"
W ZASCIANKACH K/BIALEGOSTOKU przy ul. Szosa Baranowicka 23/1

IV.

g/ Projekt budowlany opracowany przez arch. Z. Zabagto, Atelier ZETTA
z dn. 17.03.2003r. zatwierdzony pozwoleniem na budowe nr 39/2003.

h/ Projekt budowlany opracowany przez arch. Z. Zabagto, Atelier ZETTA
z dn. 14.06.2006r. zatwierdzony decyzjg zamienng pozwolenia na
budowe z dn. 27.07.2006 r.

DANE LICZBOWE

Powierzchnia uzytkowa 1.064,46 m2

Istniejgcy budynek 972,20 m2

Proj. rozbudowa 95,26 m2

Pomieszczenie ekspedyciji 32,83 m2

Pomieszczenie konfekcjonowania i pakowania 52,43 m2

Powierzchnia zabudowy 1.280,00 m2
Istniejgcy budynek 1.194,00 m2
Proj. rozbudowa 86,00 m2

Kubatura 5.518,00 m3
Istniejgcy budynek 5.200,00 m3
Proj. rozbudowa 318,00 m3

PRZEDMIOT EKSPERTYZY

Przedmiotowy budynek Zaktadu Miesnego ,PELIKAN” znajduje sie przy ul.
Szosa Baranowicka 23/1 w Zasciankach, gmina Supra$| przy dojezdzie w
poblizu drogi krajowej prowadzgcej z Biategostoku do granicy panstwa w
Bobrownikach.

Budynek usytuowany jest na terenie obejmujgcym dziatki o numerach
ewidencyjnych 17/12, 17/13, 17/22, 17/19 na wzniesieniu na poziomie
okoto 160 m n.p.m.. Zwrocony jest swojg elewacjg frontowg /szczytowa/ w
kierunku potudniowym w strone drogi dojazdowe;.

Wystepuje zagospodarowanie w dojazdy, place manewrowe, parkingi,
infrastrukture techniczng i istniejgce ogrodzenie.

Obiekt zaktadu wykonany w konstrukcji szkieletowej stalowej jako 1-
kondygnacyjny bez podpiwniczenia.

DANE DOT. ELEMENTOW BUDOWLANO-KONSTRUKCYJNYCH
FUNDAMENTY




EKSPERTYZA TECHNICZNA
W ASPEKCIE
ROZBUDOWA O EKSPEDYCJE | KONFEKCJONOWANIE
ZAKLADU MIESNEGO "PELIKAN"
W ZASCIANKACH K/BIALEGOSTOKU przy ul. Szosa Baranowicka 23/1

V.

VL.

Istniejgce fundamenty - zelbetowe.

SCIANY
Sciany zewnetrzne i wewnetrzne z ptyt warstwowych licowanych blachg
stalowg powlekang ze rdzeniem ze styropianu.

DACH
Dach dwuspadowy z dzwigarow w konstrukcji stalowej i drewnianej.

POKRYCIE DACHU
Dach z pokryciem z ptyt warstwowych licowanych blachg stalowg
powlekang ze rdzeniem ze styropianu.

CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEJ INWESTYCJI

Planowany zakres zmian dotyczy rozbudowy o 1-kondygnacyjng czesc¢
budynku zaktadu miesnego od jego wschodniej strony o czes¢ ekspedyciji
i konfekcjonowania.

Projektuje sie pomieszczenie ekspedycji o powierzchni uzytkowej 32,83
m2 oraz pomieszczenie konfekcjonowania i pakowania 52,43 m2.

Czesc¢ projektowang przewiduje sie w technologii szkieletowej stalowej
(stupy, podciagi, pfatwie). Sciany i dachy wykonczone plytami
jednowarstwowymi z rdzeniem z pianki PIR.

CEL EKSPERTYZY KONSTRUKCYJNEJ

Celem niniejszej Ekspertyzy Technicznej Stanu Konstrukcji jest okreslenie
stanu technicznego istniejgcych elementow budowlanych, w zwigzku z
planowang inwestycjg.

Kryteria oceny i klasyfikacji stanu technicznego poszczegdlnych elem.
konstrukcyjnych — wg ponizszej tabeli :

Stopien zniszczenia Stan techniczny elementéw
elementéw
0% + 10% doskonaty
11% + 20% zadowalajgcy
21% +40% Sredni
41% + 60% zly
Ponad 60% awaryjny

VII. OPIS ZJAWISK BEDACYCH PRZEDMIOTEM EKSPERTYZY




EKSPERTYZA TECHNICZNA
W ASPEKCIE
ROZBUDOWA O EKSPEDYCJE | KONFEKCJONOWANIE
ZAKLADU MIESNEGO "PELIKAN"
W ZASCIANKACH K/BIALEGOSTOKU przy ul. Szosa Baranowicka 23/1

W oparciu o wykonane ogledziny i na podstawie inwentaryzacji
architektonicznej, z uwzglednieniem programu prac budowlanych
stwierdza sie co nastepuje :

Nie stwierdzono zjawisk zagrazajgcych stanowi konstrukcji ,w zwigzku z
planowanym zakresem robot.

Ogdlny stan techniczny przedmiotowych elementéw budowlanych nalezy
okresli¢ jako sredni.

VIII. WNIOSKI | ZALECENIA

Zaleca sie, aby w trakcie wykonywania robét budowlanych dokonac
szczegotowego przeglgdu technicznego kazdego elementu budowlanego
i w przypadku wystgpienia stanu gorszego niz w niniejszej opinii
powiadomi¢ nadzor autorski, co wynika z wyrywkowego zakresu
odkrywek tej opinii, poniewaz budynek jest uzytkowany.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze istniejgce elementy budowlane
budynku sg w stanie technicznym s$rednim, umozliwiajgcym realizacje
planowanych robét budowlanych.

Biatystok, 26.02.2018 . Opracowat :




ul. Suraska 2/11, 15-422 Biatystok
tel: +48 85742 49 49, +48 85742 43 68, fax: +48 85742 43 69, e-mail: zetta@zetta.com.pl

www.zetta.com.pl

n Aeellier ZIET 1A

Biatystok, 26.02.2018 r.

Dotyczy : PROJEKT BUDOWLANY - ROZBUDOWA O EKSPEDYCJE |
KONFEKCJONOWANIE  ZAKEADU  MIESNEGO  "PELIKAN" W
ZASCIANKACH K/BIALEGOSTOKU przy ul. Szosa Baranowicka 23/1,
dziatki nr ewid. geodez. 17/12, 17/13, 17/25, 17/34, Jednostka ewid.
200209_5 Suprasl, Obreb ewid. 200209_5.00 15.

Na podstawie art. 20 ust.4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(tekst jednolity - Dz.U. z dn. 06.07.2017 r. poz. 1332) o$wiadcza sie, ze w/w projekt
budowlany sporzgdzony zostat zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami
wiedzy techniczne;.

AUTOR ARCHITEKTURY mgr inz. arch. Zenon W. Zabagto
upr.proj. UAN.V-7342/3/65/93

cztonek DOIA nr DS-0850

SPRAWDZAJACY ARCHITEKTURY mgr inz. arch. Urszula Bednarz

upr.proj. B£/193/94
cztonek PD-0059



URZAD WOJEWSDZKI
w WL]brz'thu

(tuﬂzlagyuhu.m yki, Archilektury

dzoru Budowlonego

breych

72h2/3/65/93

V=7 1y

Nr..
DECYZJA © STWIERDZENIU PRZYGOTOWANIA ZAWODOWEGO
do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
2 us <t 1,9 . 149 8 B
Na podstawie § ... Lhti ..... 2 1”"14“1““19’*7 i§ 13 ust. 1 pkt. LI

rozporzadzenia Ministia Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska z dnia 20 lutego 19751, w sprawie
samodzielnych funkeji technicznych w budownictwie (Dz. U. Nr 8, poz. 46; zmiana Dz. U. Nr 69/91, poz. 299)
stwierdza sig, Ze:

Obywatel(ka)............

‘ZE‘\ION ”J"ITOLD ZAMGLO

(mm; rnaz\qun)

“ cwietnia oo Walt 4
urodzony(a) dnia e 1963 ' ialbrzychu

posiada przygotowanie zawodowe upowazniajace do wykonywania samodziclnych funkeji ..o,

_Proj m‘ tan ‘,;1

(mdzal fUI\k(JI)

W SpeCialnogCiiarrern

M RS et e s ens e s s s s e i L S e
(specjalizacja zawodowa)

i jest upowazniony(a) do:
1=~ sporzgdzania projektdw w zakresie rozwigzard architekto-
nicznyech wszellich obiektdéw budowlanych,
§ 2 ust.i pkt 1,

2= sporzadzania projeslidw rozwiazan konstrukcyjno-budowlanych
w zakresie obiektdw budowlanych o powszechnie znanych roz-
wigzaniach konstrukocyjnych i schematach technicznych,
z wyltiaczeniem konstrulkeji fundamentow gigbokich i trudniej-
szych konstrukcji statycwnie miewyznaczalnych,
& 4 ust.1

3= kierowania, madzorowania i kountrolowania budowy oraz do

oceniania i barjcmla tanu technicznego obiekitdw budowlanych

u.—'
w specjalnodci arctr‘i;

extonicznej i komstrukcy jno-budowlanec]j
w budownictwie Jjednorodzinnym, dgrodow\rm oraz innvch
budynkoéw o l‘:ubuturze do 1000 w1 szedo,
§ 4 ust.2

4o kierowania i %kontrolowarias wytwarwzania konstrukcyjnvch elc=-
mentdow budowlanych oraz %onitrolowania stanu techmicznego
obicktow budowlanych w budownictwie Jednorcdzm.rnrnylzz, Za8T0C0o=
wym oraz innych budynkdw o kubaturze do 1000 u szesc.
8 7o

/s

Zup. WOJEWODY

(pml; is i picezed)



I ZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dolnoslagska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Dolnoslaska Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Zenon Witold Zabagto
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr UAN.V-7342/3/65/93,

jest wpisany na liste cztonkow Dolnoslaskiej Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem: DS-0850.

Cztonek czynny od: 01-04-2002 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 28-06-2017 r. Wroctaw.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2018 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Zbigniew Mackow, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

DS-0850-131C-63DY-F9B7-YA7F

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izbg Architektéw RP.
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I ZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Podlaska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Podlaska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Urszula Teofila Bednarz
posiadajaca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr Bt/193/94,

jest wpisana na liste cztonkow Podlaskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: PD-0059.

Cztonek czynny od: 30-01-2002 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 16-01-2018 r. Biatystok.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-01-2019 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Barbara Sarna, Przewodniczaca Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

PD-0059-CDDC-Y13A-6D3D-F25Y

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izbg Architektéw RP.
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AB.IV.7
- DECYZJA

- _Na podstawie art.13 1 14 ustawy z daia 7 lipca 1994 rolku — Prawo
“budowlane (Dz.U. Nr 89 z dnia 25.08.1994 roku, poz414 z pém. zm.) w
zwlazku z art. 104 § 1 1 2 KPA, po rozpatrzenit wniosku Pana Macieja
Sawickiego z dnia 17.01.2000r. na podstawie dokumentdw stwierdzajacych
_wymagane wyksztalcenie oraz praktyke zawodowa, oraz na podstawie
pozytywne] oceny z egzaminu na uprawnicnia budowlane ztozonego przed
powwoiana przeze mnie komisja

. 'madaje
Panu MACIEJOWI SAWICKIEMU
magistrowi 1[_1z3 nierowi
w zakresie inzynierii Srodowiska
specjalnosc: urzgdzenia sanitarne
ur. 27 pazdzxermk_ 196 9
Vi A 1\..1\,’\\ o
UPRAWNIENIA BUDOWLANE
Nr ewid. BV22/00
DO PROJEKTOWANIA
W SPECJALNOSCI INSTALACYJNEJ
BEZ OGRANICZEN
W ZAKRESIE SIECI, INSTALACJI I URZADZEN
WODOCIAGOWYCH, KANALIZACYJNYCH,
CIEPLNYCH, WENTYLACYJNYCH I GAZOWYCH

UZASADNIENIE

W zwiazku z potwierdzeniem przez Komisje egzaminacyjna powotana
przez Wojewodg Zarzadzeniem z dnia 22 lutego1999r., posiadania przez Pana
mgr inz. Macieja Sawickiego WwyTDagansgo prawem wyksztalcenia oraz

prektyki zawodowej koniecznej do uzyskania uprawnien budowlanych WoOWWY
specjalnosei 1 po uzyskaniu pozytywnego wyniku egzaminu na uprawnienia
budowlane, orzeczono jak w seatencji.

Od niniejszej decyzji prZ}s}u ’J?od\\»\o}ame do Gldéwnego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w t=rrmme '14 dm od daty ofrzymania decyzji za

posrednictwem Wojewody Podlasheoo

Ogzvmuja:
1. Pan Maciej Sawicki

Ul. Czysta 24 m 1
_ 15-163 Bialystok
2. Gtowny Inspektor Nadzoru Bud. — Mﬂ\{f Sﬁ}f;ﬂfc’feﬁ\

Tia b
upr. bud. do pw;ekﬁuw ecw:alaru
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sreniianigsy oBgeiuwniciws

w SDF‘C](—]“’\(:SE‘I
7/ .nrzqd‘nn wodocnb;fov (ch
~a Z2godnosé iapinych, wen
aA / 5‘:‘\)‘1.11,1&}8{__, : \,I'(‘ byl

ljzacyjnych
h

nych i gazowyc
- —PpLAS/1322/01



® POLSKA
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- = INZYNIEROW
BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

PDL-UHJ-4AJ-YGL *

Pan Maciej Sawicki o numerze ewidencyjnym PDL/IS/1322/01

adres zamieszkania ul. Wiejska 70 m 18, 15-385 Biatystok

jest cztonkiem Podlaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilne;j.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2018-01-01 do 2018-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2017-12-14 roku przez:

Andrzej Falkowski, Zastepca Przewodniczacego Rady Podlaskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu sg
réownowazne pod wzgledem skutkdw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wtasnorecznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujgc sie z biurem wtasciwej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa.

Podpis jest prawidiowy



Bialystok, dnia 1992.09.12

URZAD WOJEWODZKI
H

v Biatymstoku

Wydzial Urbanistyki
Architektury

i Nadzoru Budowlanego

Nr BL/138 /92

STWIERDZENIE PRZYGOTOWANIA ZAWODOWEGO
do peinienia samodzielmej funkcji technicznej w budownictwie

Ne podstawie §2 ust.1, §4 ust.2,§7 i §13 usti1 pkt.zx\-;d._
Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodpwiaka
z dnia 20 lutego 1975r. w sprawie samodzielnych funkecji technicznych

w budownictwie /Dz.U. nr 8 poz. 46 z péin, zmianami/ stwierdza sie,

Ze
Pan WOJCIECHK JAN GRUDZINSKTI
magister inzynier elektryk
urodz. dnis-29_m23a 1963re W_BislymSEOKU_ ___ e mommeeoooo_.

posiads przygotowaenie zawodowe, upowaznia jgce do wykonywania samo-

doielned funkceji —p??jekffnfa-: ____________________________
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Jest upowszniony/na/ do:

1/ sporzadzania projektdw sieci i instalacji elektryczaych,
2/ do kierowania, nadzorowania i kontrolowania budowy, kierowania

i kontrolowania wytwarzania konstrukcyjnych elementdéw sieci i in-
Stalacji oraz oceniegnia i badania stanu technicznego sieci i in-

stalacji elektrycznych - w budownictwie jednorodzinnym, zagrodowyn
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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

PDL-YNI-FNH-AB6 *

Pan Woijciech Grudziriski o numerze ewidencyjnym PDL/IE/0416/01

adres zamieszkania ul. Wiejska 70, 16-010 Jurowce

jest cztonkiem Podlaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilne;j.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2018-01-01 do 2018-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2017-12-19 roku przez:

Waldemar Jasielczuk, Zastepca Przewodniczgcego Rady Podlaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu sg
réownowazne pod wzgledem skutkdw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wtasnorecznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujgc sie z biurem wtasciwej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa.

Podpis jest prawidiowy



¢ DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Bia%ystOk, dnia 3 gl'udnia 2013 r. Elektronicznie podpisany przez:

Teresa Bozena Koczta
Data: 2013-12-03 12:44:17

Poz. 4192

UCHWALA NR XXXV111/340/2013
RADY MIEJSKIEJ W SUPRASLU

z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zascianki - obszar
na poludnie od Szosy Baranowickiej

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, poz. 645) oraz art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(Dz. U.z 2004 r. Nr 121, poz. 1266; z 2005 r. Nr 175, poz. 1462; z 2006 r. Nr 12, poz. 63; z 2007 r. Nr 75,
poz. 493, Nr 80, poz. 541, Nr 191 poz. 1374; z 2008 r. Nr 237 poz. 1657; z2009r. Nr 1, poz. 3, Nr 115,
poz. 967, Nr 157, poz. 1241; z2011r. Nr 163, poz. 981; z 2013 r. poz. 503) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012r. poz. 647, poz. 951,
poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz. 405) - uchwala sie, Co nastepuje:

DZIAL |
- POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suprasl uchwalonym uchwata Nr XXXV1/236/98 Rady Miejskiej
w Supraslu z dnia 14.06.1998 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci Wsi
Zascianki - obszar na potudnie od Szosy Baranowickiej zwany dalej planem, sktadajacy sie z ustalen zawartych
w niniejszej uchwale i rysunku planu.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 100 ha, w granicach: zlozonych z odcinkéow: od granicy
administracyjnej gminy Bialystok, po potudniowej stronie szosy Baranowickiej do potludniowej granicy
obszaru kolejowego, po potudniowej granicy obszaru kolejowego do wsch. granicy dz. Nr geod. 182,
po wsch. granicy dziatek Nr 182idz. Nr 53 do ul. Szlacheckiej, po potudniowej linii rozgraniczajacej
ul. Szlacheckiej do zach. granicy dz. Nr 52/8, po zach. granicy dz. Nr 52/8 przez dz. Nr 52/7 do ul. Rybackiej,
po potudniowej linii rozgraniczajacej ul. Rybackiej do ul. Zascianki, po zachodniej granicy ul. Zascianki
do potudniowej granicy dziatki 1245/11, po potudniowej granicy dziatki 1245/11 do granicy administracyjnej
gminy Biatystok, po granicy administracyjnej gminy Biatystok do Szosy Baranowickiej.

3. Przeznacza si¢: 0.4130 ha na cele nielesne — ha gruntéw lesnych na podstawie zgody Marszatka
Wojewddztwa Podlaskiego (decyzja DMG.111.7151.4.2013 z dnia 19.02.2013 r.).

4. Integralng cze¢$cig niniejszej uchwaty jest:
1) zatacznik Nr 1 — stanowiacy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 —zawierajacy rozstrzygniecie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — przedstawiajagcy sposob realizacji oraz zasady finansowania, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.
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§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okre$lenia 0:

1) publicznej infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ Sieci, urzadzenia i obiekty stuzace
realizacji celow publicznych w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia sciekow i wod opadowych,
energetyki, gazownictwa i telekomunikacji;

2) gminnej sieci infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci infrastruktury technicznej
bedace whasnoscig gminy, podmiotéw od niej zaleznych albo dziatajacych na podstawie zlecenia wtadz
gminy;

3) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokot sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, w ktorym obowigzuja ograniczenia uzytkowania, zawarte w ustaleniach planu lub
w przepisach odrgbnych;

4) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokot okreslonych terenow lub obszarow, w ktérym
obowigzuja ograniczenia uzytkowania, zawarte w ustaleniach planu lub w przepisach odrgbnych;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o roznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorych nie moga przekroczy¢
$ciany budynkow w kierunku ulicy lub sasiedniego terenu, placu, strefy technicznej. nie dotyczy: docieplen
budynkow istniejacych, bram i podcieni, elementéw zewnetrznych budynkow takich jak np.: balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, okap, zadaszenie, markiza oraz elementéw tworzacych fakture
zewnetrzng | wystrodj elewacji — 0 maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza $ciane zewnetrzng budynku.

7) stalych obowigzkowych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, wzdtuz ktérych muszg by¢
usytuowane $ciany budynkow od strony drogi publicznej, nie dotyczy: docieplen budynkow istniejacych,
bram i podcieni, elementéw zewnetrznych budynkow takich jak np.: balkon, wykusz, klatka schodowa,
wiatrotap, okap, zadaszenie, markiza oraz elementow tworzacych faktur¢ zewngtrzng i wystrdj elewacji
— 0 maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza $ciane zewnetrzng budynku.

8) obiektach i urzadzeniach budowlanych towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
Scisle zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem zabudowy na terenie okre$lonym liniami
rozgraniczajacymi, a W szczegolnosci przytacza ilokalne urzadzenia infrastruktury technicznej, garaze,
budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi i obiekty matej architektury;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ budynkow zlokalizowanych
na dziatce budowlanej lub terenie, na ktorym realizowana jest inwestycja, liczona po najwigkszym obrysie
ich Scian zewngtrznych w poziomie parteru;

10) przestrzeni ogoélnodostepnej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen dostgpng dla wszystkich
uzytkownikoéw bez ograniczen;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o0 okre§lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

12) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci srodowiska, w tym zjawiska
lub stany utrudniajgce zycie ludzi, aw szczegoélno$ci: hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza,
zanieczyszczenie odpadami, odory, promieniowanie iinne przekraczajace wielkoSci normowe okreslone
w przepisach odrebnych;

13) uslugach, zabudowie ustugowej, uslugach rzemieslniczych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace
zaspokajaniu potrzeb ludnosci w zakresie uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego w ktorych
nie wytwarza si¢ dobr materialnych na skalg¢ przemystowa i ktore nie powoduja statej czy okresowej
ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowej i ktorych ewentualna uciazliwo$¢ nie moze wykracza¢ poza
granice dziatki na ktorych sa zlokalizowane;

14) ustudze w formie wbudowanej w budynek mieszkalny - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny,
w ktorym powierzchnia uzytkowa ustugi zawiera¢ si¢ bedzie w przedziale od 0 do 30 % powierzchni
uzytkowej budynku;

15) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie gruntu na podiozu
naturalnym, zagospodarowana zielenig lub woda;
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16) terenach podmoklych — nalezy przez to rozumie¢ silnie uwodnione tereny dolin rzecznych, o wysokim
poziomie wod gruntowych, z glebami organicznymi i mineralno-organicznymi, petnigce funkcje retencyjne
i tworzace lokalny korytarz ekologiczny, narazone na podtopienia wodami opadowymi i roztopowymi,
nieprzydatne do celow budowlanych;

17) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielen ksztalttowa $wiadomie przez czlowieka,
przeznaczong do rekreacji i wypoczynku (parki, zielence) lub towarzyszacg zabudowie, podnoszaca jej
walory uzytkowe i przestrzenne jako zielen o0zdobna, izolacyjna iuzytkowa (np. sady iogrody
przydomowe), wzbogacona elementami matej architektury;

18) zieleni seminaturalnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen powstala w wyniku sukcesji wtornej,
charakteryzujaca si¢ duzymi walorami przyrodniczymi;

19) malej retencji wodnej — nalezy przez to rozumie¢ zabiegi techniczne (realizacja matych zbiornikow
wodnych, jazow, zastawek itp.), jak rowniez zabiegi nietechniczne (wprowadzanie zalesien, zadrzewien,
ros$linnych paséw ochronnych ochrona oczek wodnych, stawoéw wiejskich, mokradet itp.) - prowadzace
do spowolnienia lub powstrzymania odptywu wody ze zlewni, przy jednoczesnym odtwarzaniu naturalnego
krajobrazu;

20) renaturalizacji przyrodniczej ciekéw i zbiornikéw wodnych — nalezy przez to rozumie¢ dziatania
majgce na celu poprawe i odtworzenie pierwotnych cech ekosystemu wod poprzez zabiegi techniczne
(m.in. nadanie meandrujacego ksztattu i obudowy biologicznej ciekom wodnym);

21) produkcji ogrodniczej - nalezy przez to rozumie¢ uprawy intensywne w szklarniach, tunelach foliowych
lub uprawy terenowe z obiektami i urzadzeniami budowlanymi towarzyszacymi.

2. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujgcymi:
a) linie rozgraniczajace tereny o roéznych funkcjach i zasadach zagospodarowania;
b) symbole przeznaczenia terenow;
c) nieprzekraczalne linie zabudowy.
d) Klasyfikacja drog publicznych.
3. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny lub postulatywny.

4. Ustala si¢ jedenascie jednostek urbanistycznych oznaczonych nr od 1 do 11 na, podstawie kontynuacji
istniejagcego zagospodarowania oraz na podstawie warunkow krajobrazowych i fizjograficznych.

5. Poszczegblnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi przypisuje sie
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czlon cyfrowy jest porzadkowy (okreslajacy nr jednostki
i Nr poszczegolnego terenu), aczton literowy okre§la nastepujgce przeznaczenie terenéw: MN — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; U — tereny zabudowy ustugowej przeznaczone do zabudowy
obiektami stuzacymi zaspokajaniu potrzeb ludnosci w szczegodlnosci z zakresu uzytecznosci publicznej
i zamieszkania zbiorowego; M — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej. ZL — tereny
laséw; R — tereny upraw rolniczych, ogrodniczych i uzytkéw zielonych; KD — tereny drég publicznych; KDW
— tereny drog wewnetrznych;

DZIAL 11
— USTALENIA PLANU

Rozdzial 1

§ 3. Ustala si¢ nastepujgce tereny wyodrebnione na rysunku planu linig rozgraniczajacg i 0znaczone
symbolami:

1) 1.1 MN, U; 1.2 MN, U; 1.3 MN, U; 1.4 MN, U; 1.5 MN, U; 1.6 MN, U; 1.7 MN, U; 21 U, M; 2.2 U,
M; 3.1 MN,U; 3.2 MN, U, 3.3 MNU, 3.4 MNU,; 4.1 MN; 4.2 MN, 4.3 MN; 4.4 MN; 4.5 MN; 5.1 MN,U;
6.1 MN; 6.2 MN, 6.3 MN, 6.4 MN, 6.5 MN; 7.1 MN; 7.2 MN; 8.1 MN; 9.1 U,M, 12.1 MN,U; 13.1 MN,U
-tereny przeznaczone pod zabudowe;

2) KD-L — tereny pasow drogowych drog publicznych klasy technicznej lokalnej;
3) KD-D - tereny paséw drogowych drég publicznych klasy technicznej dojazdoweyj;
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4) 10.1 R, 10.2 R, 10.3 R- tereny rolne i upraw ogrodniczych z dopuszczeniem zabudowy rolniczej;
5)11.1L;112L;11.3L;11.4L;115L -tereny lasoéw.

§ 4. Na terenach oznaczonych symbolem 1.1 MN, U; 1.2 MN, U; 1.3 MN, U; 1.4 MN, U; 1.5 MN, U;
1.6 MN, U; 1.7 MN, U ustala sig:

1) Przeznaczenie terenow:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych, zabudowy
ustugowe;j, produkcji ogrodniczej, wraz z zielenig urzadzong, obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, 0 ktorych
mowa w ust. 1:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy i budynkéw gospodarczych wiat, altan itp. oraz lokalizacje obiektow
i urzadzen budowlanych towarzyszacych,

b) istniejace zagospodarowanie terenu, budynki i budowle ktorych funkcja nie jest zgodna z docelowym
przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia si¢ do dalszego uzytkowania z mozliwo$cig
przeprowadzenia remontdw i przebudowy;

3) Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla budynkéw nowowznoszonych,
oraz zagospodarowania terenu;

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowowznoszonych budynkéow i budowli wynosza:

- 8.0 m od kraweznika jezdni drogi oznaczonej w planie symbolem KD-01L, od 3.0 do 7.0 m od linii
rozgraniczajacej drogi, zgodnie zrysunkiem planu, drogi oznaczonej w planie symbolem KD-D.
Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe budynkow istniejacych, zlokalizowanych przed
nieprzekraczalng linig zabudowy pod warunkiem ze rozbudowa nie przekroczy elewacji budynku
zwrdconej W strong drogi,

- 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegtos¢ od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza
niz 20 m, jezeli przepisy szczegodlne nie beda stanowily inaczej lub nie zostanie uzyskane stosowne
odstepstwo,

b) powierzchnia zabudowy budynkami i budowlami dziatki lub terenu objetego inwestycja do 40 %
jej powierzchni,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie niej niz 35 % powierzchni dzialki,
d) wysoko$¢ zabudowy do 10 m
e) geometria dachu-dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

f) wysokos¢ budynkow gospodarczych, wiat i altan mierzona przy glownym wejsciu, od poziomu terenu
do gory okapu lub attyki - do 4.5 m,

g) Zasady obstugi dziatek w zakresie dojazdow:

- dojazdy bezposrednio od drog publicznych istniejgcych lub od drog publicznych wydzielonymi
nowymi drogami wewngtrznymi lub z ustanowieniem stuzebnosci dojazdow,

h) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 32 ust. 4,

i) dla terenow 0 ktorych mowa w ust. 1 nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci W zwigzku z uchwaleniem planu, poniewaz
nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci terenu z tego tytutu.

§ 5. Na terenach oznaczonych symbolem 2.1 U, M; 2.2 U, M ustala sig:
1) Przeznaczenie terenow:

-tereny zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej, wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi;

2) Ustala sie nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérych
mowa w ust. 1:
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a) dopuszcza si¢ realizacje garazy i budynkéw gospodarczych wiat, altan itp. oraz lokalizacje obiektow
i urzadzen budowlanych towarzyszacych,

b) istniejace zagospodarowanie terenu, budynki i budowle ktorych funkcja nie jest zgodna z docelowym
przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia si¢ do dalszego uzytkowania z mozliwoscia
przeprowadzenia remontow i przebudowy;

3) Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla budynkéw nowowznoszonych,
oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowowznoszonych budynkow i budowli wynosza:
- 8.0 m od kraweznika jezdni drogi, drogi oznaczonej w planie symbolem KD-01L,
- 3.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej w planie symbolem KD-1D,

-10.0 m od linii rozgraniczajacej drogi krajowej — ul. Baranowicka Dopuszcza si¢ rozbudowg,
przebudowe budynkéw istniejacych, zlokalizowanych przed nieprzekraczalng linia zabudowy
pod warunkiem ze rozbudowa nie przekroczy elewacji budynku zwrdoconej w strong drogi,

- 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegtos¢ od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza
niz 20 m, jezeli przepisy szczegodlne nie beda stanowily inaczej lub nie zostanie uzyskane stosowne
odstepstwo,

b) powierzchnia zabudowy budynkami i budowlami dziatki lub terenu objgtego inwestycja do 70 %
jej powierzchni,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie niej niz 10 % powierzchni dziatki,
d) wysoko$¢ zabudowy do 15 m,

e) geometria dachu-dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

f) Zasady obstugi dziatek w zakresie dojazdow:

- dojazdy bezposrednio od drog publicznych istniejgcych lub od drog publicznych wydzielonymi
nowymi drogami wewngtrznymi lub z ustanowieniem stuzebnosci dojazdow,

g) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow izasad zawartych w § 32 ust. 4. Lokalizacja miejsc
postojowych wytacznie w granicach danej dziatki,

h) dla terenéw 0 ktorych mowa w ust. 1 nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci W zwigzku z uchwaleniem planu, poniewaz
nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci terenu z tego tytutu.

§ 6. Na terenach oznaczonych symbolem 3.1 MN,U; 3.2 MN, U; 3.3 MN, U; 3.4 MN, U ustala sig:
1) Przeznaczenie terenow:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych, zabudowy
ustugowej, produkcji ogrodniczej, wraz z zielenia urzadzona, obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) Ustala sie nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, 0 ktérych
mowa w ust 1:

a) dopuszcza si¢ realizacje garazy i budynkéw gospodarczych wiat, altan itp. oraz lokalizacje obiektow
i urzadzen budowlanych towarzyszacych,

b) Istniejgce zagospodarowanie terenu, budynki i budowle ktorych funkcja nie jest zgodna z docelowym
przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia si¢ do dalszego uzytkowania z mozliwoscia
przeprowadzenia remontow i przebudowy;

3) Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla budynkéw nowowznoszonych,
oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowowznoszonych budynkéw i budowli wynosza:

- 6.0 od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej w planie symbolem KD-3D; KD-5D,
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-4.0 i 6.0m zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej w planie symbolem
KD-4D,

- 5.0 od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej w planie symbolem KD-8D ; KD-11D. Dopuszcza sig
rozbudowe, przebudowe budynkéw istniejacych, zlokalizowanych przed nieprzekraczalng linig
zabudowy pod warunkiem ze rozbudowa nie przekroczy elewacji budynku zwréconej w strong drogi,

b) powierzchnia zabudowy budynkami i budowlami dziatki lub terenu objetego inwestycja: do 35 % jej
powierzchni na terenach 3.1 MN,U; 3.2 MN, U; do 45% jej powierzchni na terenach 3.3 MN,U,
3.4 MN,U,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie niej niz 40 % powierzchni dziatki na terenach 3.1 MN,U;
3.2 MN, U; nie nigj niz 25 % powierzchni dziatki na terenach 3.3 MN,U; 3.4 MN, U,

d) wysoko$¢ zabudowy do 10 m,
e) geometria dachu-dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

f) wysokos¢ budynkow gospodarczych, wiat i altan mierzona przy glownym wejséciu, od poziomu terenu
do géry okapu lub attyki - do 4.5 m,

g) Zasady obstugi dziatek w zakresie dojazdow:

- dojazdy bezposrednio od drog publicznych istniejacych lub od drog publicznych wydzielonymi
nowymi drogami wewngtrznymi lub z ustanowieniem stuzebnosci dojazdow,

- na terenie oznaczonym symbolem 3.2 MN,U zapewni¢ potaczenie drogami wewngtrznymi drogi
oznaczonej symbolem KD-7D z droga oznaczong symbolem KD-3D,

h) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 32 ust. 4,

i) na terenie oznaczonym symbolem 3.3 MN, 3.4 MN dopuszcza si¢ usytuowanie budynkoéw gospodarczych
po granicy z dziatkami sasiednimi,

j) dla terenéw ktorych mowa w ust. 1 0 ustala sie stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wartosci nieruchomos$ci W zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 % (stownie
trzydziesci procent).

§ 7. Na terenach oznaczonych symbolem 4.1 MN; 4.2 MN, 4.3 MN; 4.4 MN; 4.5 MN, ustala sie¢:
1) Przeznaczenie terenow:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z zielenig urzadzona, obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi oraz ustugami whudowanymi;

2) Ustala sie nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, 0 ktérych
mowa w ust. 1:

a) dopuszcza si¢ realizacje garazy i budynkéw gospodarczych wiat, altan itp. oraz lokalizacje obiektow
i urzadzen budowlanych towarzyszacych,

b) Istniejgce zagospodarowanie terenu, budynki i budowle ktorych funkcja nie jest zgodna z docelowym
przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia si¢ do dalszego uzytkowania z mozliwoscia
przeprowadzenia remontdw i przebudowy;

3) Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla budynkéw nowowznoszonych,
oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowowznoszonych budynkéw i budowli wynosza:

-8.0 m od kraweznika jezdni, zgodnie zrysunkiem planu, drogi oznaczonej w planie symbolem
KD-01L,

- 5.0 od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej w planie symbolem KD-7D; KD-8D. Dopuszcza sig¢
rozbudowe, przebudowe budynkéw istniejacych, zlokalizowanych przed nieprzekraczalng linig
zabudowy pod warunkiem ze rozbudowa nie przekroczy elewacji budynku zwroconej w strone drogi,

b) powierzchnia zabudowy budynkami i budowlami dziatki lub terenu objgtego inwestycja do 35 %
jej powierzchni,
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¢) powierzchnia biologicznie czynna nie niej niz 35 % powierzchni dziatki,
d) wysoko$¢ zabudowy do 10 m,
e) geometria dachu-dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

f) wysokos¢ budynkow gospodarczych, wiat i altan mierzona przy glownym wejsciu, od poziomu terenu
do gory okapu lub attyki - do 4.5 m,

g) Zasady obstugi dziatek w zakresie dojazdow:

- dojazdy bezposrednio od drog publicznych istniejgcych lub od drog publicznych wydzielonymi
nowymi drogami wewngtrznymi lub z ustanowieniem stuzebnosci dojazdow,

h) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 32 ust. 4,

i) dla terenéw 0 ktérych mowa w ust. 1 nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci W zwigzku z uchwaleniem planu, poniewaz
nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci terenu z tego tytutu.

§ 8. Na terenie oznaczonym symbolem 5.1 MN,U ustala sig¢:
1) Przeznaczenie terenow:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych, zabudowy
ustugowej, wraz z zielenig urzadzona, obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, 0 ktérych
mowa w ust. 1:

a) dopuszcza sie realizacje garazy i budynkéw gospodarczych wiat, altan itp. oraz lokalizacje obiektow
i urzadzen budowlanych towarzyszacych;

3) Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla budynkéw nowowznoszonych,
oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowowznoszonych budynkéw ibudowli wynosza: 8.0 m
od kraweznika jezdni drogi oznaczonej w planie symbolem KD-01L,

b) powierzchnia zabudowy budynkami i budowlami dziatki lub terenu objetego inwestycja do 30 %
jej powierzchni,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 45 % powierzchni dziatki. Istniejacy drzewostan
zachowa¢ w maksymalnym stopniu nie kolidujacym z projektowanym zagospodarowaniem terenu,

d) wysoko$¢ zabudowy do 10 m,
e) geometria dachu-dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

f) wysokos¢ budynkow gospodarczych, wiat i altan mierzona przy glownym wejsciu, od poziomu terenu
do gory okapu lub attyki - do 4.5 m,

g) Zasady obstugi dziatek w zakresie dojazdow:

- dojazdy bezposrednio od drog publicznych istniejgcych lub od drog publicznych wydzielonymi
nowymi drogami wewngtrznymi lub z ustanowieniem stuzebnosci dojazdow,

h) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 32 ust. 4,

i) dla terenéw ktorych mowa w ust. 1 0 ustala sie stawke procentows, stuzacg naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 % (stownie
trzydziesci procent).

§ 9. Na terenach oznaczonych symbolem 6.1 MN ; 6.2 MN, 6.3 MN, 6.4 MN, 6.5 MN ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenow:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbhudowanych, wraz z zielenig
urzadzona, obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
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2) Ustala sie nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, 0 ktorych
mowa w ust. 1:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy i budynkéw gospodarczych wiat, altan itp. oraz lokalizacje obiektow
i urzadzen budowlanych towarzyszacych,

b) istniejace zagospodarowanie terenu, budynki i budowle ktorych funkcja nie jest zgodna z docelowym
przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia si¢ do dalszego uzytkowania z mozliwoscia
przeprowadzenia remontdw i przebudowy;

3) Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla budynkéw nowowznoszonych,
oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowowznoszonych budynkéw i budowli wynosza:
- 8.0 m od kraweznika jezdni, drogi oznaczonej w planie symbolem KD-01L oraz KD-02L,

-6.0 m m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu, drogi oznaczonej w planie symbolem
KD-03L,

-6.0 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu, drogi oznaczonej w planie symbolem
KD-12D. Dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowg budynkow istniejacych, zlokalizowanych przed
nieprzekraczalng linig zabudowy pod warunkiem ze rozbudowa nie przekroczy elewacji budynku
zwrdconej W strong drogi,

b) powierzchnia zabudowy budynkami i budowlami dziatki lub terenu objetego inwestycja do 30 %
powierzchni na terenach oznaczonych symbolem 6.1 MN; 6.2 MN, 6.3 MN, 6.4 MN; do 25 %
powierzchni na terenie oznaczonym symbolem 6.5 MN,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie niej niz 40 % powierzchni dziatki na terenach oznaczonych
symbolem 6.1 MN; 6.2 MN, 6.3 MN, 6.4 MN; nie niej niz 50 % powierzchni dziatki na terenach
oznaczonych symbolem 6.5 MN,

d) wysoko$¢ zabudowy do 10 m,
e) geometria dachu-dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

f) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, wiat i altan mierzona przy glownym wejsciu, od poziomu terenu
do géry okapu lub attyki - do 4.5 m,

g) Zasady obstugi dziatek w zakresie dojazdow:

- dojazdy bezposrednio od drog publicznych istniejacych lub od drog publicznych wydzielonymi
nowymi drogami wewngtrznymi lub z ustanowieniem stuzebnosci dojazdow,

h) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § § 32 ust. 4,

i) dla terenow ktorych mowa w ust. 1 0 ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wartosci nieruchomos$ci W zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 % (stownie
trzydziesci procent).

§ 10. Na terenach oznaczonych symbolem 7.1 MN; 7.2 MN ustala sig:
1) Przeznaczenie terenow:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, wraz z zielenig urzadzona, obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, 0 ktorych
mowa w ust. 1:

a) zakazuje sie realizacji:
- realizacji budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych,

b) dopuszcza si¢ realizacje budowli ogrodowych, altan itp. oraz lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
budowlanych towarzyszacych zagospodarowaniu ogrodow;
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3) Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla budynkéw nowowznoszonych,
oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowowznoszonych budynkéw i budowli wynosza:
- 8.0 m od kraweznika jezdni, drogi oznaczonej w planie symbolem KD-02L,

-6.0 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu, drogi oznaczonej w planie symbolem
KD-12D; KD-13D; KD-14D,

b) powierzchnia zabudowy budynkami i budowlami dziatki lub terenu objetego inwestycja do 25 % jej
powierzchni,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie niej niz 50 % powierzchni dziatki,
d) wysoko$¢ zabudowy do 10 m,
e) geometria dachu-dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

f) wysokos¢ budowli ogrodowych i altan mierzona przy glownym wejsciu, od poziomu terenu do gory
okapu lub attyki - do 3.5 m,

g) dachy w kolorze od barwy ceglastej do ciemnobrazowe;j,

h) elewacje biate lub w kolorach jasnych, pastelowych, z dopuszczeniem akcentoéw w innych kolorach
i materiatach,

i) zasady obstugi dziatek w zakresie dojazdow:

- dojazdy bezposrednio od drog publicznych istniejacych lub od drog publicznych wydzielonymi
nowymi drogami wewngtrznymi lub z ustanowieniem stuzebnosci dojazdow,

J) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § § 32 ust. 4,

K) dla terenéw ktorych mowa w ust. 1 0 ustala sie stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 % (stownie
dwadziescia procent).

§ 11. Na terenie oznaczonym symbolem 8.1 MN ustala sie:
1) Przeznaczenie terenow:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z zielenig urzadzona, obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi oraz ustugami wbudowanymi;

2) Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, 0 ktorych
mowa w ust 1:

a) zakazuje si¢ realizacji:
- realizacji budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych,

b) dopuszcza si¢ realizacje budowli ogrodowych, altan itp. oraz lokalizacje obiektow i urzadzen
budowlanych towarzyszacych zwigzanych z zagospodarowaniem ogrodow;

3) Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla budynkéw nowowznoszonych,
oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowowznoszonych budynkéw i budowli wynosza:
- 6 m - od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej w planie symbolem KD-03L,
- 5 m - od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej w planie symbolem KD-15D,

b) powierzchnia zabudowy budynkami i budowlami dziatki lub terenu objetego inwestycja do 25 %
jej powierzchni,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie niej niz 50 % powierzchni dziatki,
d) wysoko$¢ zabudowy do 10 m,

e) geometria dachu-dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
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f) wysokos¢ budowli ogrodowych i altan mierzona przy gtéwnym wejsciu, od poziomu terenu do gory
okapu lub attyki - do 3.5 m,

g) zasady obstugi dziatek w zakresie dojazdow:

- dojazdy bezposrednio od drog publicznych istniejgcych lub od drog publicznych wydzielonymi
nowymi drogami wewngtrznymi lub z ustanowieniem stuzebnosci dojazdow,

h) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § § 32 ust. 4,

i) dla terenow 0 ktorych mowa w ust. 1 nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci W zwigzku z uchwaleniem planu, poniewaz
nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci terenu z tego tytutu.

§ 12. Na terenie oznaczonym symbolem 9.1 U, MN, ustala sig:
1) Przeznaczenie terenow:

- tereny zabudowy ustugowe;j, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi;

2) Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, 0 ktérych
mowa w ust. 1:

a) dopuszcza sie realizacje garazy i budynkéw gospodarczych wiat, altan itp. oraz lokalizacje obiektow
i urzadzen budowlanych towarzyszacych,

b) wprowadza sie obowiazek pasa zwartej zieleni izolacyjnej, z ro$lin wiecznie zielonych, o szerokosci
minimum 2,0 m, oddzielajacy obszar funkcji ustugowej od obszaru z funkcja mieszkaniows;

3) Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla budynkéw nowowznoszonych,
oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowowznoszonych budynkéw i budowli wynosza:
- 8.0 m od krawgznika jezdni, drogi oznaczonej w planie symbolem KD-01L,

-45 m; 6.0 m m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu, drogi oznaczonej w planie
symbolem KD-03L Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe budynkow istniejacych, zlokalizowanych
przed nieprzekraczalng linig zabudowy pod warunkiem ze rozbudowa nie przekroczy elewacji
budynku zwroconej w strone drogi,

b) powierzchnia zabudowy budynkami i budowlami dziatki lub terenu objetego inwestycja do 45 %
jej powierzchni,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie niej niz 30 % powierzchni dziatki,
d) wysoko$¢ zabudowy do 10 m,

e) geometria dachu-dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

f) zasady obstugi dziatek w zakresie dojazdow:

- dojazdy bezposrednio od drog publicznych istniejgcych lub od drog publicznych wydzielonymi
nowymi drogami wewngtrznymi lub z ustanowieniem stuzebnosci dojazdow,

g) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow izasad zawartych w § § 32ust. 4. Lokalizacja miejsc
postojowych wytgcznie w granicach danej dziatki,

h) dla terenéw 0 ktorych mowa w ust. 1 nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci W zwiazku zuchwaleniem planu, poniewaz
nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci terenu z tego tytutu.

§ 13. Na terenach oznaczonych symbolem 10.1 R, 10.2 R, 10.3 R, ustala sie:
1) Przeznaczenie terenow:

- tereny rolne uzytkowane w zakresie produkcji ogrodniczej, upraw polowych i sadowniczych;
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2) Ustala sie nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, 0 ktorych
mowa w ust. 1:

a) dopuszcza si¢ zabudowe rolnicza mieszkaniowg i gospodarcza zwigzana z produkcja rolng i ogrodnicza.
Zakazuje si¢ budowli i budynkow zwigzanych z produkcja hodowlana,

b) Istniejace zagospodarowanie terenu, budynki i budowle ktérych funkcja nie jest zgodna z docelowym
przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia si¢ do dalszego uzytkowania z mozliwoscia
przeprowadzenia remontdw i przebudowy;

3) Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla budynkéw nowowznoszonych,
oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowowznoszonych budynkéw i budowli wynosza:
- 8.0 m od kraweznika jezdni drogi oznaczonej w planie symbolem KD-02L,
- 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej w planie symbolem KD-03L,

-6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej w planie symbolem KD-1D. Dopuszcza sig¢
rozbudowe, przebudowe budynkéw istniejacych, zlokalizowanych przed nieprzekraczalng linig
zabudowy pod warunkiem ze rozbudowa nie przekroczy elewacji budynku zwréconej w strone drogi,

b) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 10 m,
) geometria dachu-dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

d) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, wiat i altan mierzona przy gtéwnym wejsciu, od poziomu terenu
do gory okapu lub attyki - do 4.5 m,

e) zasady obstugi dziatek w zakresie dojazdow:

- dojazdy bezposrednio od drog publicznych istniejgcych lub od drog publicznych wydzielonymi
nowymi drogami wewnetrznymi lub z ustanowieniem stuzebnosci dojazdow,

f) miejsca postojowe — wedtug wskaznikoéw i zasad zawartych w § 32 ust. 4,

g) dla terenéw 0 ktorych mowa w ust. 1 nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci W zwigzku z uchwaleniem planu, poniewaz
nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci terenu z tego tytutu.

§ 14. Naterenach 11.1 L. 11.2L,11.3L, 114 L, 115 L, ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenow:
a) tereny laséw uzytkowane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dla terenéw 0 ktorych mowa w ust. 1 nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci W zwigzku 2z uchwaleniem planu, poniewaz
nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci terenu z tego tytutu.

§ 15. Na terenach oznaczonych symbolem 12.1 MN,U ustala sig:

1) Przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej z zakresu
zamieszkania zbiorowego, wraz z zielenia urzadzona, obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz
ustugami wbudowanymi;

2) Ustala sie nastepujace warunki i zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, 0 ktérych
mowa w ust. 1:

a) dopuszcza si¢ realizacje garazy i budynkéw gospodarczych wiat, altan itp. oraz lokalizacje obiektow
i urzadzen budowlanych towarzyszacych;

3) Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla budynkéw nowowznoszonych,
oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowowznoszonych budynkéw i budowli wynosza:

- 8.0 m od kraweznika jezdni, drogi oznaczonej w planie symbolem KD-01L,
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b) powierzchnia zabudowy budynkami i budowlami dziatki lub terenu objetego inwestycja do 30 %,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie niej niz 40 % powierzchni dziatki,

d) wysoko$¢ zabudowy do 10 m,

e) geometria dachu-dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

f) wysokos¢ budynkow gospodarczych, wiat i altan mierzona przy glownym wejsciu, od poziomu terenu
do géry okapu lub attyki - do 4.5 m,

g) zasady obstugi dziatek w zakresie dojazdow:

- dojazdy bezposrednio od drog publicznych istniejacych lub od droég publicznych wydzielonymi
nowymi drogami wewngtrznymi lub z ustanowieniem stuzebnosci dojazdow,

h) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § § 32 ust. 4,

i) dla terenu ktorych mowa w ust. 1 o ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 % (stownie
dwadziescia procent).

§ 16. Na terenach oznaczonych symbolem 13.1 MN,U ustala sig:
1) Przeznaczenie terenow:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej z zakresu zamieszkania
zbiorowego, wraz zzielenig urzadzong, obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oOraz ustugami
wbudowanymi;

2) Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, 0 ktorych
mowa w ust. 1:

a) dopuszcza si¢ realizacje garazy i budynkéw gospodarczych wiat, altan itp. oraz lokalizacje obiektow
i urzadzen budowlanych towarzyszacych;

3) Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla budynkéw nowowznoszonych,
oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowowznoszonych budynkow i budowli wynosza:

-8.0 m od kraweznika jezdni, zgodnie zrysunkiem planu, drogi oznaczonej w planie symbolem
KD-01L,

- 5.0 od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej w planie symbolem KD-7D,

b) powierzchnia zabudowy budynkami i budowlami dziatki lub terenu objetego inwestycja do 35 %
jej powierzchni,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 35 % powierzchni dziatki,
d) wysokos¢ zabudowy do 10 m,
e) geometria dachu-dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

f) wysokos¢ budynkow gospodarczych, wiat i altan mierzona przy glownym wejsciu, od poziomu terenu
do gory okapu lub attyki - do 4.5 m,

g) zasady obstugi dziatek w zakresie dojazdow:

- dojazdy bezposrednio od drog publicznych istniejgcych lub od drog publicznych wydzielonymi
nowymi drogami wewngtrznymi lub z ustanowieniem stuzebnosci dojazdow,

h) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 32 ust. 4,

i) dla terenow 0 ktorych mowa w ust. 1 nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomo$ci W zwigzku 2z uchwaleniem planu, poniewaz
nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci terenu z tego tytutu.
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Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) funkcja ustugowa nie moze stwarzac¢ uciagzliwosci dla zabudowy mieszkaniowej na dziatkach sgsiednich.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na ktorych ustalenia szczegoétowe dopuszczaja
realizacj¢ zabudowy ushugowej, funkcja ustugowa nie moze stwarza¢ ucigzliwosci dla zabudowy
mieszkaniowej potozonej na dziatkach sasiednich;

2) na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji:
- ushug pogrzebowych,

- warsztatow mechanicznych z wytaczeniem terenu oznaczonego 9.1, warsztatow $lusarskich, komisow
samochodowych, zaktadéw stolarskich, skatdowisk odpadow wtornych,

- hurtowni materiatéw budowlanych, magazynéw materiatow budowlanych, zaktadéw wyrobu materiatow
budowlanych, zaktadéw kamieniarskich,

- reklam na budynkach o tresci nie zwigzanej z dziatalnosciag gospodarczg prowadzong w tym budynku;

3) nowoprojektowana zabudowa na terenach 1.1 MN, U; 1.2 MN, U; 1.3 MN, U; 1.4 MN, U; 1.5 MN, U;
1.6 MN, U; 1.7 MN, U wzdhiz ulic Zascianki i Kasztelanskiej powinna nawigzywac¢ do cech lokalnej
tradycji budowlanej wyrostej z tradycyjnej zabudowy wiejskiej;

4) na catym obszarze obj¢tym planem zakazuje si¢ stosowania petnych ogrodzen 0 wysokosci ponad 1.5 m;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy od drog wewnetrznych i prywatnych dojazdéw - 4.0 m od granicy drogi;

6) lokalizacja zabudowy na terenach o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych, zwtaszcza na skraju
dolin rzecznych, wymaga zastosowania odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych
zapobiegajacych podtapianiu i podsigkaniu.

Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego

§ 18. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary objete prawng forma ochrony przyrody.
§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego:
1. Wprowadza si¢ zakaz:

1) hodowli zwierzat, na skal¢ przemystowa, (dopuszcza si¢ hodowl¢ zwierzat na potrzeby wiasnego
gospodarstwa domowego);

2) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
3) rolniczego wykorzystywania sciekow;
4) wysypywania, zasypywania i zakopywania odpadow;

2. Wylacza sie z zabudowy:

1) doliny ciekéw wodnych, stanowigce podstawowy uktad przyrodniczy obszaru planu, petnigce wazng role
hydrologiczna i biologiczna (obszary wylaczone z urbanizacji) w pasie 0 szerokosci 20 m, po 10 m od osi
cieku w obie strony;

2) doliny ciekéw wodnych, nie stanowigce podstawowego uktadu przyrodniczego obszaru planu, oznaczone
na rysunku planu (obszary wytaczone z urbanizacji), w pasie 0 szerokosci 6 m, po 3 m od osi cieku
w obie strony;

3) w przypadku zmiany przebiegu cieku nie stanowigcego podstawowego uktadu przyrodniczego, wykonanej
zgodnie z art. 37 ust. 4 ustalen planu, od nowego przebiegu cieku nalezy zachowaé obszar wytgczony
z urbanizacji jak w pkt 2.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 2,

1) wprowadza si¢ obowigzek:
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a) zachowania istniejacych terenéw dolinnych i podmoktych z naturalnymi siedliskami roslinnosci, jako
elementow przestrzennych obszarow wchodzacych w sktad systemu przyrodniczego,

b) utrzymania roslinnosci tak i szuwaréw przy ciekach i zbiornikach oraz lokalnych obnizeniach terenu,
¢) na terenach lesnych prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) wprowadza sie zakaz:

a) usuwania zadrzewien i zakrzewien $roédpolnych wzdtuz ciekow wodnych, z uwzglgdnieniem konserwacji
urzadzen wodnych oraz zabiegéow pielegnacyjnych drzewostanu,

b) wydobywania torfu i skamieniato$ci,
C) zanieczyszczania $ciekami;

3) ustala si¢ obowigzek renaturalizacji przyrodniczej brzegow wod ciekéw, kanalow i zbiornikow
powierzchniowych na potrzeby matej retencji.

4. Na terenach przeznaczonych do urbanizacji ustala sie:
1) na obszarach niezabudowanych wprowadza si¢ zabudowe ekstensywna;

2) ogranicza si¢ maksymalny teren mozliwy do zabudowy wprowadzajac linie zabudowy i wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, w zalezno$ci od funkcji terenu i uwarunkowan przyrodniczych;

3) powierzchni¢ biologicznie czynng przeznacza si¢ do zagospodarowania jako zielen urzadzona
towarzyszacg zabudowie w formie zieleni ozdobnej, izolacyjnej, rekreacyjnej lub uzytkowej (np. sady
i ogrody przydomowe);

4) sady i ogrody przydomowe, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz czesci dziatek
znajdujagce si¢ od strony ogrodéw nalezy zagospodarowaé wprowadzajac nasadzenia tradycyjnych
gatunkow rodzimych.

§ 20. W zakresie ochrony przed hatasem, wibracjami ipolami elektromagnetycznymi przyjmuje sie
dopuszczalne poziomy oddziatywania na w $rodowisko W zaleznosci od sposobu uzytkowania ustalonego
dla poszczegolnych terenéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. W zakresie ochrony $rodowiska wodnego wprowadza si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki wodno-
sciekowej, zgodnie z § 30.

§ 22. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw w oparciu 0 gminny program
gospodarki odpadami realizowany przez wyspecjalizowane firmy.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 23. Na terenie objetym ustaleniami planu nie wystepuja obiekty zabytkowe oraz obszary ochrony wpisane
do rejestru zabytkow.

§ 24. Na terenie objetym ustaleniami planu nie wystepujg stanowiska archeologiczne.

§ 25. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ nastepujgce obiekty posiadajace charakter tradycyjnej
zabudowy wiejskiej swiadczace 0 dotychczasowym rozwoju przestrzennym:

a) ul. Kasztelanska:
-domnr 1, mur, pocz. XX w.,
- dom nr 5 drew, lata 20 XX w.,
- dom nr 11, drew, tynkowany, lata 20 XX w.,
b) ul. Zascianki:
- krzyz przy domu nr 8, drew. 1862 rok,
-domnr 8 gliniano-drewniany, pocz. XX wieku wraz z bud. Gosp., drew., lata 20 XX w.,
-dom nr 11, mur., 1907,
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- krzyz przy domu nr 11 znajdujacy sie w liniach rozgraniczajacych ulicy, mur 1901 r.,
- dom nr 13, pocz. XX wieku, wraz z zabudowa gosp. drew. lata 20 XX w.,
- dom nr 18, drew. pocz. XX w.,

- dom nr 19 B, drew., lata 20 XX w.,

- dom nr 22, mur., koniec XIX w.,

- dom nr 45, drew., pocz. XX w.,

- dom nr 46, mur., pocz. XX w.,

- dom nr 54, drew., | 20 XX w.,

- dom nr 56, drew. I. 30 XX w.,

- dom nr 58, drew. I., 20 XX w.,

-domnr 61, drew., . 20 XX w.

§ 26. Zaleca sig¢, przy realizacji nowej zabudowy na dziatce na ktorej znajduje si¢ budynek wymieniony
w § 21 oraz na dziatkach bezposrednio sasiadujacych, dostosowanie nowej zabudowy w zakresie jej gabarytow,
formy architektonicznej, rozwigzan materiatowych i elewacyjnych do budynkéw charakterze tradycyjnym
wymienionych w § 21.
Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 27. Przestrzeniami publicznymi sa:
1) ulice lokalne i dojazdowe.

§ 28. Istniejace w liniach rozgraniczajacych ulic krzyze, dopuszcza si¢ do pozostawienia jako elementy
kultu religijnego.

§ 29. Dopuszcza si¢ zaliczenie drog wewnetrznych do terenu stanowigcego przestrzen publiczng
i przekazania jej na rzecz gminy w drodze porozumienia mi¢dzy gming a wiascicielami terenu.

§ 30. W pasie drogowym ulic, moze by¢ lokalizowane uzbrojenie techniczne niezwigzane z bezposrednia
obstugg drogi . Realizacja nosnikow reklamy w pasie drogowym wymaga zgody zarzadcy drogi.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow
§ 31. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny gornicze, atakze narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 7
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 32. Nie wyznacza si¢ trendw 0bjetych procedurg scalenia i podziatu nieruchomosci.
§ 33. Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu terenu:

1) Podziatl nieruchomosci powinien nastgpowa¢ w celu wydzielenia dziatki budowlanej, korekty granic
istniejacych dziatek budowlanych, lub w celu wydzielenia drég wewnetrznych;

2) Parametry wydzielanych dziatek budowlanych powinny umozliwiaé realizacje zabudowy, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami oraz z ustalonymi w planie przeznaczeniem terenu, warunkami zabudowy
i zagospodarowaniem terenu;

3) Parametry wydzielanych drég wewnetrznych powinny umozliwia¢ zapewnienie doj$¢ i dojazdow
do dziatek budowlanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

4) Linie rozgraniczajace tereny, z pominigciem terenow  publicznych, nie stanowia  podstawy
do przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu;
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5) Postulowane na rysunku planu granice podziatéw terenow hie sg obligatoryjne. Mogg stanowi¢ zasade
podziatu. Na rysunku planu wniesiono tylko postulowane linie podziatéw terenow w tym przebieg drog
wewngtrznych o ktore wnioskowali wlasciciele dziatek;

6) Zakazuje si¢ podzialow dziatek skutkujacych brakiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek
powstatych po podziale, lub zablokowaniem obstugi w zakresie dojazdu dziatek sagsiednich.

Rozdzial 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 34. Nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow o0raz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 35. Jezeli przepisy szczegolne nie beda stanowity inaczej lub nie zostanie uzyskane stosowne odstepstwo,
przy zabudowie i zagospodarowaniu strefy ochronnej obszaru kolejowego nalezy uwzgledni¢ nastgpujace
wymagania:

1) budowle i budynki lokalizowaé¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym

ze odlegtosc¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

2) drzewa i krzewy lokalizowac¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od skrajnego toru;
3) roboty ziemne wykonywa¢ w odleglosci nie mniejszej niz4 m od granicy obszaru kolejowego;

4) roboty ziemne wykonywane w odlegtosci od 4 do 20 m od granicy obszaru kolejowego kazdorazowo
uzgodni¢ z zarzadcg infrastruktury kolejowej.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 36. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna ulicami uktadu obstugujacego:
a) ulicami lokalnymi: ul. Zascianki KD-01L, ul. Szlachecka KD-02L, ul. Rybacka KD-03L,

b) ulicami dojazdowymi: ul. KD-1D - ul. Kasztelanska, ul. KD-2D, ul. KD-3D - ul. Soplicy, ul. KD-4D,
ul. KD-5D- ul. Szklarniowa, ul. KD-6D, ul. KD-7D - ul. Marcina, ul. Konrada, ul. KD-8D - ul. Pana
Tadeusza, ul. KD-9D, ul. KD-10D, ul. KD-11D - ul. Wojskiego, ul. KD-12D - ul. Projektowana,
ul. KD-13D- ul. Ziemianska (Zautek Zascianski), ul. KD-14D - ul. Projektowana, ul. KD-15D.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry ulic:

a) ul. Zascianki KD-01L - ulica lokalna, istniejaca 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych ulicy od 9.0 m
do 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu, z jezdniag 1x2 pasy ruchu;

b) ul. Szlachecka KD-02L - ulica lokalna, istniejaca, poszerzana o szerokosci W liniach rozgraniczajacych ulicy
12,0 m zgodnie z rysunkiem planu, z jezdnig 1x2 pasy ruchu;

c) ul. Rybacka KD-03L - ulica lokalna, istniejaca 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych ulicy zgodnie
z rysunkiem planu, z jezdnia 1x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy $ciezka rowerowa;

d) ul. KD-1D- ul. Kasztelanska, ul. KD-2D, ul. KD-3D -ul. Soplicy, ul. KD-4D, ul. KD-5D- ul. Szklarniowa,
ul. KD-6D, ul. KD-7D-ul. Marcina, ul. Konrada, ul. KD-8D- ul. Pana Tadeusza, ul. KD-9D, ul. KD-10D,
ul. KD-11D- ul. Wojskiego, ul. KD-15D - ulice dojazdowe, istniejace 0 szeroko$ci W liniach
rozgraniczajacych ulicy zgodnie z rysunkiem planu, z jezdnig 1x2 pasy ruchu. Do ulicy Pana Tadeusza
dopuszcza si¢ wlaczenie nowoprojektowanych w obszarze miasta Biatystok. ulic klasy technicznej lokalnej
i dojazdowej;

e) ul. KD-13D- ul. Ziemianska (Zautek Zascianski), - ulica dojazdowa, istniejaca, 0 szerokosci w liniach
rozgraniczajacych ulicy 6.0 m -10.0 m zgodnie z rysunkiem planu, z jezdnig 1x2 pasy ruchu,

f) ul. KD-12D- ul. Projektowana, ul. KD-14D - ul. Projektowana - ulice dojazdowe projektowane o0 szerokosci
w liniach rozgraniczajacych ulicy 10.0 m zgodnie z rysunkiem planu, z jezdnig 1x2 pasy ruchu,

g) drogi wewnetrzne, istniejace i projektowane o szerokosci w liniach rozgraniczajacych do 10,0 m.

3. Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych w oparciu o ulice istniejace i projektowane oraz drogi
wewnetrzne lub z ustanowieniem stuzebno$ci dojazdow.
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4. Nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe wg nastepujgcych minimalnych wskaznikow:
a) handel - 18 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych,
b) administracja - 14 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni biurowej,
¢) gastronomia - 10 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) hotele, obiekty zamieszkania zbiorowego - 20 migjsc postojowych na 100 miejsc noclegowych,
e) ustugi inne niz wymienione w pkt. a-d - 12 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej,
) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 1 miejsce postojowe lub 1 garaz na mieszkanie,

g) dodatkowo w ustugach wymienionych w punktach 1-5 nalezy przewidzie¢ - 15 miejsc postojowych
na 100 osob zatrudnionych,

h) Miejsca postojowe dla zatrudnionego personelu oraz dla samochodéw dostawczych nalezy przewidzie¢
na wilasnym terenie, miejsca postojowe dla klientow moga by¢ czesciowo lokalizowane w liniach
rozgraniczajacych ulic, na zasadach uzgodnionych z zarzadca drogi.

5. Przy zagospodarowaniu ulic nalezy dodatkowo uwzglednic:
a) przebieg infrastruktury technicznej, zgodnie z rozrzadem przedstawionym na rysunku planu,
b) nasadzenie drzew i krzewow w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej,
¢) ujednolicony system oznakowania ulic.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 37. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustalone w planie
obowigzujag W odniesieniu do publicznej infrastruktury technicznej oraz infrastruktury technicznej
zlokalizowanej na terenach publicznych.

2. Ustala sie doprowadzenie wody, energii, gazu oraz odprowadzenia $ciekéw i wdd opadowych przy
wykorzystaniu istniejacych i projektowanych sieci iurzadzen, zgodnie z ustaleniami planu (tekstem
i schematami na rysunku planu) i warunkami szczegétowymi okreslonymi przez wiascicieli Sieci.

3. Ustala si¢ lokalizacje publicznej infrastruktury technicznej na terenach publicznych ina terenach
przewidzianych pod lokalizacje infrastruktury — zgodnie z zasadami rozrzadu sieci infrastruktury technicznej.
W przypadku braku mozliwosci lokalizacji na terenie wskazanym na rysunku planu — dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury na innych terenach.

4. Dopuszcza sie zmiane ustalonych w planie zasad rozrzadu sieci gminnych, pod warunkiem
uwzglednienia wszystkich rodzajow sieci planowanych do realizacji, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji publicznej infrastruktury technicznej
przedstawionej na rysunku planu.

6. Parametry techniczne projektowanej publicznej infrastruktury technicznej nalezy dostosowac
do przewidywanego pelnego zainwestowania w obszarze objetym ustaleniami planu, z uwzglednieniem
przewidywanych potrzeb przesylu mediow w obszarze obslugiwanym przez te¢ infrastrukturg (np. zlewni,
obszaru zasilania).

§ 38. 1. Ustala sie nastepujace strefy techniczne wzdtuz publicznych sieci infrastruktury:
1) dla sieci wodociagowej (0d osi sieci):

a) 0 $rednicy od Dn 100 do Dn 300 wtgcznie — 2,0 m,

b) o $rednicy wiekszej od Dn 300 — 4,0 m;
2) dla sieci kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej (od osi sieci):

a) 0 srednicy od Dn 200 do Dn 300 witacznie — 2,0 m,

b) o $rednicy od Dn 300 do Dn 400 wtacznie — 3,0 m,
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C) 0 $rednicy wiekszej od Dn 400 — 4,0 m;
3) dla gazociagow, kabli energetycznych, telekomunikacyjnych i innych - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Strefy techniczne, o ktorych mowa wust.1, nalezy zagospodarowaé W sposdb umozliwiajacy
zapewnienie stuzebnosci dostepu w celu prowadzenie robot budowlanych i remontow sieci.

3. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢, w uzgodnieniu z wlascicielem sieci,
lokalizacje obiektow budowlanych, pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych
bezpieczne uzytkowanie sieci i bezpieczng budowe oraz uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

§ 39. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala sie:
a) zrodlem zaopatrzenia w wode bedzie publiczna sie¢ wodociagowa, zgodnie z ponizszymi zasadami,

b) bezposrednie zasilanie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej w ulicy 1KD-Z oraz z istniejacych
i projektowanych rozdzielczych gminnych sieci wodociggowych;

2) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie w wode z innych systemow wodociggowych, spetniajacych warunki okreslone w przepisach
odrebnych w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wodg,

b) korzystanie z wtasnych uj¢¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego.
§ 40. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych:

1) ustala si¢ odbiornikiem sciekéw bedzie publiczna sie¢ kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ponizszymi
zasadami;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do:

a) do kanatéow sanitarnych wulicy 1KD-Z oraz do istniejacych i projektowanych publicznych sieci
kanalizacji sanitarnej;

b) innych systemow kanalizacji sanitarnej, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego odprowadzania
$ciekow okreslone w przepisach odrgbnych,

¢) indywidualnych lub grupowych systemoéw oczyszczania $ciekow, zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach odrebnych w zakresie zbiorowego odprowadzenia $ciekow,

d) zbiornikow bezodptywowych, tylko w okresie przejsciowym — do czasu powstania mozliwosci
przytaczenia do publicznej sieci kanalizacji sanitarnej.

2. Indywidualne budowle do gromadzenia ioczyszczania $ciekow nalezy lokalizowaé na terenach
przeznaczonych do zabudowy, a na dziatkach sasiadujacych z terenami podmoktymi dolin rzecznych — poza
obszarem wytaczonym z urbanizacji

3. Zabrania si¢ lokalizacji zbiornikow bezodptywowych na terenach zalewowych, gruntach nienosnych lub
W sposéb stwarzajacy mozliwosé¢ zanieczyszczenia gruntu i wod gruntowych.

§ 41. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:
1) ustala sie, ze podstawowym odbiornikiem wod opadowych jest grunt zgodnie z ponizszymi zasadami:

a) wody opadowe przed odprowadzeniem nalezy retencjonowa¢ W miejscu ich powstawania na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych prawa wodnego i przeciwpowodziowego,

b) wody opadowe o0 matym stopniu zanieczyszczenia z terenow zieleni urzadzonej, ciagow pieszych,
dachow i powierzchni utwardzonych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz innych
powierzchni nie zanieczyszczonych — (uktad czysty) nalezy odprowadza¢ do gruntu,

C) zanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenow drog, powierzchni utwardzonych w zabudowie
zagrodowej oraz z powierzchni utwardzonych na terenach oznaczonych w rysunku planu symbolami
2.1U.M, 2.2U. M, 9.1U MN i innych obszaréw zanieczyszczonych — (uktad brudny) nalezy odprowadzaé
do gruntu wytacznie po uprzednim oczyszczeniu w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych prawa
wodnego.
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2) dopuszcza sie odprowadzenie hadmiaru wod opadowych, ktore nie zostaty odprowadzone do gruntu:

a) bezposrednio do zbiornikow i ciekéw wodnych, pod warunkiem oczyszczenia zanieczyszczonych wod
opadowych zgodnie z ustaleniami pkt 1, lit. c,

b) do istniejacej i projektowanej publicznej kanalizacji deszczowej w sasiednich ulicach,

c) do innych systeméw odprowadzenia wod opadowych, spetniajacych warunki okreslone w przepisach
prawa wodnego.

3. Ustala si¢ obowiazek modernizacji i udroznienia rowow melioracyjnych (przez wtascicieli gruntéw przez
ktore ciek przebiega) i cieckow w zakresie niezbednym do odprowadzenia wod opadowych.

4. Na odcinkach ciekow i rowow, niestanowigcych podstawowego uktadu przyrodniczego, w przypadku ich
przebiegu przez grunty przeznaczone pod zabudowe dopuszcza si¢ zmiang ich przebiegu i ujecie w kanale
lub zasypanie czeSci obnizenia wzdtuz cieku, pod warunkiem zapewnienia przepustowosci okreslonej dla
deszczu stuletniego zgodnie z przepisami odrgbnymi prawa wodnego.

5. Na terenach, gdzie wykonanie kanalizacji deszczowej nie bedzie mozliwe ze wzgledu na mate
zaglebienie odbiornikow wod opadowych, dopuszcza si¢ stosowanie rowow, odwodnien liniowych
lub odprowadzenie wod powierzchniowo.

§ 42. W zakresie zaopatrzenia W energie cieplng:
1) ustala sie, ze zrodtem zaopatrzenia w energie cieplng bedg indywidualne lub lokalne Zrédta ciepta;
2) dopuszcza sie:

a) stosowanie zrodet ciepta wykorzystujacych energie z procesu spalania paliw z uwzglgdnieniem
ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego,

b) stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet energii wytwarzanej w procesach odzyskiwania energii
(solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach).

§ 43. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

1) ustala sie¢, ze zrodtem zaopatrzenia w gaz bedzie istniejgca i projektowana gazowa sie¢ sredniego cisnienia,
zasilana z istniejacej stacji redukcyjno-pomiarowej | stopnia zlokalizowanej poza obszarem planu, zgodnie
Z ponizszymi zasadami:

2) dopuszcza sig:

a) bezposrednie doprowadzenie gazu zistniejacej i projektowanej sieci gazowej S$redniego ciSnienia
w sasiadujacych ulicach,

b) doprowadzenie gazu z innych systeméw, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia
w gaz, okreslone W przepisach odrebnych,

c) stosowanie zbiornikoéw paliw gazowych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 44. Zasilanie terenu objetego granicami planu w energie elektryczng planuje sie z istniejacych, oraz
projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/04kV. Bezposrednia dostawa energii elektrycznej
do odbiorcow liniami kablowymi i napowietrznymi niskiego napigcia:

a) Istniejace linie napowietrzne niskiego napigcia, kolidujace z planowanym zagospodarowaniem na terenie
zabudowy mieszkaniowej i ustugowym, wg rysunku planu, przeznacza sie docelowo do przebudowy oraz
zastapienia ich liniami kablowymi. Docelowa likwidacja linii wedlug wystepujacych potrzeb
w zagospodarowywaniu terenow. Potrzebe, mozliwosci i ewentualny sposob likwidacji linii przy lokalizacji
wszelkich obiektow budowlanych na dziatkach, uzgodni¢ z wiascicielem linii na etapie sporzgdzania
projektu zagospodarowania dziatki,

b) Ustala si¢ strefe ochronna w postaci elektroenergetycznego pasa technologicznego wzdtuz linii
napowietrznej niskiego napigcia (nn -0,4 kV) 0 szerokosci wyznaczonej w granicach po 3 m w obie strony
od skrajnego przewodu linii. Ustala si¢ strefe ochronng w postaci elektroenergetycznego pasa
technologicznego wzdtuz linii napowietrznej $redniego napigcia (SN-15kV) 0 szerokos$ci wyznaczonej
w granicach po 5 m w obie strony od skrajnego przewodu linii,
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¢) W pasie technologicznym linii nn i SN okreslonym w pkt b nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych
lub innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

d) Dopuszcza si¢, w indywidualnych, uzasadnionych przypadkach, odst¢pstwo od ustalenia zawartego w pkt d,
pod warunkiem spetnienia obowigzujgcych przepisow szczegdlnych i normy dotyczacych: budowy obiektow
w sasiedztwie linii elektroenergetycznych, eksploatacji linii elektroenergetycznych, przebywania ludzi
w sasiedztwie linii  elektroenergetycznych w aspekcie stref ochronnych od elektromagnetycznego
promieniowania niejonizujgcego, itp. oraz uzgodni¢ w/w lokalizacje z wlascicielem linii,

e) Ustala si¢ strefe¢ ochronng w postaci elektroenergetycznego pasa technologicznego wzdtuz istniejacej linii
napowietrznej 110 KV o szerokosci 40 m, wyznaczonej w granicach po 20 m w obie strony od osi linii,

f) W pasie technologicznym linii 110 kV okreslonym w pkt e nie nalezy lokalizowa¢ budynkow mieszkalnych
lub innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

g) dopuszcza sie, w indywidualnych, uzasadnionych przypadkach, odstepstwo od ustalenia zawartego
w pkt f pod warunkiem spetnienia obowigzujgcych przepisow szczegdlnych i normy dotyczacych: budowy
obiektow W sasiedztwie linii elektroenergetycznych, eksploatacji linii elektroenergetycznych, przebywania
ludzi w sasiedztwie linii elektroenergetycznych w aspekcie stref ochronnych od elektromagnetycznego
promieniowania niejonizujgcego, itp. oraz uzgodni¢ w/w lokalizacj¢ z wiascicielem linii,

h) ustala si¢ lokalizacje projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV na catym obszarze objetym
planem z wylaczeniem dolin cieckow wodnych, stanowigcych podstawowy uktad przyrodniczy obszaru
planu,

i) ustala si¢ lokalizacje projektowanych sieci elektroenergetycznych na catym obszarze objetym planem,

j) ustala si¢ obstuge odbiorcow telefonii stacjonarnej w oparciu o istniejace centrale telefoniczne oraz centrale
projektowane za posrednictwem istniejacej i projektowanej magistralnej sieci kanalizacji telefonicznej oraz
rozdzielczej sieci kanalizacji kablowej i kabli napowietrznych i doziemnych.

§ 45. Ustala si¢ zapewnienie ustug teletechnicznych bezprzewodowych poprzez istniejace i projektowane
stacje bazowe telefonii cyfrowej oraz sieci internetowej.

Rozdzial 11
Sposoby i tereminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 46. Nie ustala si¢ sposobu iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow 0raz rozpoczecia robot budowlanych na poszczegdlnych terenach.

Rozdzial 12
Obrona Cywilna

§ 47. Ustala si¢ nastepujace przedsigwzigcia z zakresu OC:

1) w projektowanych budynkach z zakresu uzyteczno$ci publicznej o ilosci pracownikéw przekraczajgcych
15 osob i budynkach z zakresu zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt ponad 15 osob, nalezy
przewidzie¢ przystosowanie czgsci obiektu na ukrycie lub zapewni¢ lokalizacj¢ ukry¢ na terenach
przylegtych do budynkow. Ukrycia beda wykonywane w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej
Panstwa;

2) stacja transformatorowe dostosowane do systemu wygaszania oswietlenia zewnetrznego;

3) lokalizacja awaryjnej studni wody pitnej przewidziana jest na terenach sasiednich w odleglosci
nie przekraczajacej 800 m.

DZIAL 111
— PRZEPISY KONCOWE

§ 48. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Suprasla.

§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Wojciech Fitonowicz
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXVI111/340/2013
Rady Miejskiej w Supraslu
z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
cz. WSI ZASCIANKI
rejon na potudnie od Szosy Baranowickiej skala 1:2000

obgadneenia utytych oznzczen

H
’\\3‘.3’ ~ C}

R s



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -22-— Poz. 4192

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODARUWANIA PRZESTRZENNEGO

cz. WSI ZASCIANKI
rejon na potudnie od Szosy Baranowickiej skala 1:2000
objainienia uytych onzczed '.gau:.::_'-::.m-_- ¥ o=
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXVI111/340/2013
Rady Miejskiej w Supraslu
z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

ZARZADZENIE NR 0050/343/2013
BURMISTRZA SUPRASLA

z dnia 31 maja 2013 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do projekiu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czefei gminy Supras] czesei wsi Zasdcianki - obszar na potudnie od szosy
Baranowickiej

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591z pdZn. zmianami) w zwiazku z art.17 pkt 12 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z
p6#n. zmianami) zarzgdzam, co nastgpuje:

§ 1. Uwzglednia sig w calodci uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy Suprasl w rejonie wsi Zadcianki i Grabdéwka wniesione przez:

1) Pana Jacka Kowalewicza, 15-521 Bialystok Zascianki ul, Zascianki 34 , wladciciela
dzialki ozn. nr ewid. geod. gr. 61/2 potozonej przy ul Zascianki - wniosek o dokonanie
zmiany dopuszczajacej na terenach oznaczonych w projekcie planu symbolem 6.3 MN
lokalizacje ushig nieuciazliwych z zakresu zamieszkania zbiorowego- ,,pensjonatu
opiekuniczego dla ludzi starszych” w granicach dziatld ktérej jest wlascicielem;

2) Panig Martg Kowalewicz-Salej, 15-521 Bialystok Zascianki ul. Zascianki 32, wlasciciellki
dzialki ozn. nr ewid. geod. gr. 61/98 polozonej przy ul Marcina oraz wspéhwlascicielki
dzialki ozn. nr ewid. geod. gr. 61/97 potozonej przy ul Marcina - wniosek o dokonanie
zmiany dopuszczajgcej na terenach oznaczonych w projekcie planu symbolem 4.1 MN
lokalizacje ustug nieuciazliwych 2z zakresu zamieszkania zbiorowego- ,pensjonatu
opiekuniczego dla ludzi starszych” w granicach dzialki ktérej jest wlascicielka;

3) Pana Jacka Kowalewicza, 15-521 Bialystok Zadcianki ul. Zascianki 34, wiasciciela
dzialld ozn. nr ewid. geod. gr. 61/99 polozonej przy ul Marcina oraz wspotwlascicicla
dziatki ozn. nr ewid. geod. gr. 61/97 polozonej przy ul Marcina - wniosek o dokonanie
zmiany dopuszczajacej na terenach oznaczonych w projekcie planu symbolem 4.1 MN
lokalizacje ustug nieuciazliwych 2z zakresu zamieszkania zbiorowego- ,pensjonatu
opiekuniczego dla ludzi starszych” w granicach dziatki ktorej jest wlascicielem;

4) Pana Grzegorza Kowalewicza, 15-521 Bialystok Zascianki ul. Zascianki 28 , wiasciciela
dziatki ozn . nr ewid. geod. gr. 61/100 polozonej przy ul Marcina oraz wspétwiasciciela
dziatki ozn. nr ewid. geod. gr. 61/97 polozonej przy ul Marcina - wniosek o dokonanie
zmiany dopuszczajacej na terenach oznaczonych w projekcie planu symbolem 4.1 MN
lokalizacje ustug nieucigzliwych 2z =zakresu zamieszkania zbiorowego- ,,pensjonatu
opiekuriczego dla ludzi starszych” w granicach dziatki ktérej jest whascicielem;

5) Pana Adama Skrodzkiego, 15-554 Biatystok, ul. Baranowicka 69/1, whasdciciela dziatek
ozn. nr ewid. geod. gr. 97/1 i 93 potozonych przy ul Zadcianki 3 i 5 ktére w projekcie
planu przeznaczane s3 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
uslug wbudowanych, zabudowy ushigowej, produkeji ogrodniczej, wraz z zielenig
urzadzona, obiektami i wrzadzeniami towarzyszqcymi oznaczonymi na rysunku planu
symbolem 1.4 MN,U, - wniosek o dokonanie zmiany przeznaczajacej dzialki o nr
ewid. geod. 97/1 i 93 pod zabudowe wushugowa oraz tereny zabudowy ushugowej ,
zabudowy mieszkaniowej , wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi , popIzez
wlgozenie dziatek do terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2.2 UM.
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6} Uzasadnienie uwzglgdnienia uwag okreslonych w ustepie 1-5 zawiera zatacznik nr 1 do
niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Uwzglednia sig w czedci uwage do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czedci gminy Suprasl w rejonie wsi Zadeianki 1 Grabdéwka wniesiong przez:

1) Pania Agnieszke Zieziula, 15-521 Zascianki , ul. Rybacka 39, wiascicielke dzialki ozn. .
nr ewid, geod. gr. 52/7 polozone] przy ul Szlacheckiej kiéra w projekeie planu
przeznaczana jest pod kontynuacje istmiejacego zagospodarowania tj. tereny rolne
uzytkowane w zakresie produkeji ogrodniczej, upraw polowych i sadowniczych z
dopuszezeniem zabudowy rolnicze] mieszkaniowej 1 gospodarczej zwigzane] z
produkcja rolng i ogrodniczs oraz z zakazem realizacji budowlii budynkéw zwigzanych
z produkcjg hodowlang - wniosek aby dziatke w catosci przeznaczyt pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinna;

2. Uzasadnienic uwzglednienia w czgsei uwag okreslonych w ust, 1 zawiera zalacznik Nr 2
do niniejszego zarzadzenia.
§ 3. Stwierdza sig, ze nie zachodzi koniecznodé ponawiania uzgodnien projekfu planu
oraz jego ponownego wylozenia do publicznego wgladu.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalgeznik Nr 1

do zarzadzenia 0050/343/2013
Burmistrza Suprasia

z dnia 31 maja 2013 r.

Uzasadnienie uwzgl¢dnienia w calosci uwag okreslonych w § 1 ust. 1 - 5
zarzadzenia.

1y Pan Jacek Kowalewicz , 15-521 Bialystok Zascianki ul. Zadcianki 34, wladciciel dzialki om . nr ewid. geod.
gr. 61/2 polozonej przy ul Zascianki , zglosit wniosek o dokonanie zmiany dopuszczajacej na terenach
oznaczonych w projekcie planu  symbolem 6.3 MN  jokalizacji ushig nieucigZliwych =z  zakresu
zamieszkania zbiorowego- ,pensjonatu opiekuticzego dla ludzi starszych” w  granicach dziatki ktdrej jest
wiadeicielem |

Sposéb rozstrzygnigeia uwag:
Uwage uwzgledniono w catodci.
Uzasadnienie:

Dziatka bedaca przedmiotem uwagi ozn. nr ewid. geod. gr. 61/2, polozona jest na obszarach czgiciowo
zabudowanych zabudows mieszkaniows jednorodzinng i dlatepo w projekeie planu przeznaczona jest pod
kontynuacje tej funkeji. W planie ustalono - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z zielenig
urzqdzona, obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz ushugami wbudowanymi z dopuszezeniem realizacji
garaty i budynkdw gospodarczych, wiat, altan itp. oraz lokalizacja obiektéw i wrzadzen budowlanych
towarzyszacych. [stnisjace zagospodarowanie terenu, budynkd 1 budowle, ktorych funkeja nie jest zgodna =
docelowym przeznaczeniem terenu okreSlonym w planie, pozostawia sie do dalszego uZytkowania z
mozliwodcia przeprowadzenia remontdw i przebudowy.

Whnioskowany rodzaj zabudowy ushigi z =zakresu zamieszkania zbiorowego- ,pensjonatu opiekurficzego dia
Indzi starszych” nie bedzie kolidowal z istiejaca i projektowans zabudowa mieszkaniows jednorodzinng .
Dlatego postanowiono w granicach wnioskowanej dzialki dopufcié zabudows z zskresu zamieszkania
zbiorowego poprzez wydzislenie w  planis odrgbnego terenu ozmaczonego symbolem 12.1 MNU z
nastgpujacymi ustaleniami szezegdlowymi dotyczacymi przezmaczenia terendw:

1) Przeznaczenie terendw:

- tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej , zabudowy ushigowej z zakresu zamieszkania zbiorowego,
wraz z zielenig urzgdzong, obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz ushugami wbudowanymi,

2) Warunlki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

dopuszcza sig realizacje garazy i budynkéw gospodarczych wiat, altan itp. oraz lokalizacje obiektéw i urzadzen
budowlanych towarzyszacych.

Pozostate ustalenia w zakresie parametréw i wskaZnikdéw ksztaltowania zabudowy pozostawia sie identyczne
jak na terenie obok ozn. na rysunku plann 6.1 MN; 6.2 MN, 6.3 MN, 6.4 MN, 6.5 MN tj:

a)nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowowznoszonych budynkéw i budowli wynosza :

-8.0 m od krawedzl jezdni, drogi oznaczonej w planie symbolem KD-01L

b) powierzchnia zabudowy budynkami i budowlami dziatki lub terenu objgtego inwestycja do 30%

c) powierzchnia biologicznie ezynna nie niej niz 50% powierzchni dziafki

d) wysokost zebudowy do 10m

&) geometria dachu-dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°

£) wysokoéé budynkéw gospodarczych, wiat i altan mierzona przy gtéwnym wejéciu, od poziomm terenu do
géry okspu lub attyki - do 4.5 m

g) Zasady obstugi dzialek w zakresie dojazddw:

- dojazdy bezpofrednio od drég publicznych istniejacych lub od drég publicznych wydzielonymi nowymi
drogami wewnetrznymi lub z ustanowieniem shizebnogci dojazdéw

b) miejsca postojowe — wedtug wskaZnikow i zasad zawartych w § 32 ust.4.

i) dla terenu ltérych mowa w ust, 1 ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z
tytrhu wartodci nieruchomodei w zwigzku z nchwaleniem planu w wysokodci 30% (slownie trzydziedci procent)

Wobec podobieristwa przemaczenia i funkeiji terenéw ozn. 2.1 MN, U do przeznaczenia i funkcji terendéw ozn.
pa rys. planu symbolem 6.1 MN; 6.2 MM, 6.3 MN, 6.4 MN, 6.5 MN oraz identycznych ustaleniach w zakresie
paramefréw i wskafnikow ksztattowania zabudowy nie =zachodzi potrzeba ponawiania uzgodnient projektu

plana,
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2) Pani Marta Kowalewicz-Salej, 15-521 Bialystok Zascianki ul. Zascianki 32 , wiadcicielka dziatki ozn . nr
ewid. geod. gr. 61/98 polozonej przy ul Marcina oraz wspéiwiascicielka dziatki ozn. nr ewid. geod. gr. 61/97
pofozonej przy ul Marcina, zglosita wniosek o dokonanie zmiany dopuszezajacej na terenach omaczenych
w projekcie planu symbolem 4.1 MN  lokalizacji ustug nieucigzliwych =z zakresu zamieszkania
zbiorowego- ,,pensjonatu opiekuniczego dla ludzi starszych” w granicach dziatki ktérej jest wiadcicielka .

3) Pan Jacek Kowalewicz, 15-521 Zagcianki ul. Zadcianki 34, wiasciciel dziaiki ozn . or ewid. geod. gr. 61/99
polozonej przy ul Marcina oraz wspbtwiaéciciel dzialki om. nr ewid. geod. gr. 61/97 potozonej przy ul
Marcina, zgiosit wniosek o dokonanie zmiany dopuszezajacej na terenach oznaczonych w projekeie planu
symbolem 4.1 MN lokalizacji ustug nieucigzliwych =z zakresu zamieszkania zbiorowego- ,.pensjonatu
opiekuficzego dla ludzi starszych” w granicach dzialki ktérej jest wlascicielem .

4) Pan Grzegorz Kowalewicz, 15-521 Biatystok ul. Zadcianki 28, wilasciciel dziatki omn. nr ewid, geod. gr.
61/100 potozonej przy ul Marcina oraz wspétwiasciciel dzizlki ozn, nr ewid. geod. gr. 61/97 polozonsj przy ul
Marcina, zglosit wniosek o dokonanie zmiany dopuszczajacej na terenach ozmaczonych w projekecie planu
symbolem 4.1 MN lokalizacji ushug nieuciazliwych z zakresu zamieszkania zbiorowego- ,pensjonatu
opiekuticzego dla ludzi starszych” w granicach dziaiki ktérej jest wiascicielem .

Sposob rozstrzygniecia uwag:
Uwagi uwzglednione w catodei.
Uzasadnienie:

Poniewaz dzialki stanowia jeden kompleks i uwagi dotycza identycznych zmian w projekcie planu —zasadne
jest rozpatrzenie uwag wspélnie,

Dziatki bedace przedmiotem uwag ozn. nr ewid. geod. gr. 61/98, 61/97, 61/ 99, 61/100, polozone sa obok
sicbic i tworza niezabudowana parcele o pow. ok 2300m’. W sasiedztwic wysiepuje zabudowa
mieszkaniowa oraz zabudowa uslugowa i ogrodnicza. Przeznaczeniem wiodacym jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, dlatego w projekcie planu miejscowego na terenach tych ustalono - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z zielenia urzadzona, obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz
ushugami wbudowanymi  z dopuszezeniem realizacji garazy i budynkéw gospodarczych wiat, altan itp. oraz
lokalizacja obiektéw i urzadzen budowlanych towarzyszacych. Istniejgce zagospodarowanie terenn, budynki 1
budowle ktérych funkeja nie jest zgodna z docelowym przeznaczeniem terenu okreslonym w planie (istniejaca
jednostkowa zabudowa usligowa i ogrodnicza wolnostojaca), pozostawia si¢ do dalszego uiytkowania z
mozliwodcia przeprowadzenia remontéw i przebudowy .

Whioskowany rodzaj zabudowy ushigi z zakresu zamieszkania zbiorowego- ,pensjonatu opickuniczego dla
ludzi starszych” nie bedzie kolidowat z istniejacq i projeltowana zabudowa mieszkaniows jednorodzinng.
Dlategzo postanowiono w granicach wnioskowanych dzislek dopuéci¢ zabudowg z zakresu zamieszkania
zhiorowego poprzez wydzielenie w planie odrgbnego terenu ozZnaczonsgo symbolem 13.1 MNU =z
nastepujacymi ustaleniami szczegblowymi dotyczacymi przeznaczenia terendw:

1) Przeznaczenie terendw:

- tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy ushugowej z zakresu zamieszkania zhiorowego,
wraz z zielenia urzadzona, obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz ustugami wbudowanyzmi.

2) Warunki i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) dopuszeza sie realizacje garaZy i budynkow gospodarczych wiat, altan itp. oraz lokalizacje obicktéw i
urzadzen budewlanych towarzyszacych.

Pozostale ustalenia w zakresie parametréw i wskainikw ksztattowania zabudowy pozostawia sig identyczne
jak na terenie obok ozn. ma rysunku planu 4.1 tj

3) Ustala sig nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla budynkéw nowowznoszonych,
oraz zagospodarowania terenu

a)nieprzekraczalne linie zabudowy dia nowowznoszonych budynkdw i budowli wynosza:

-'5.0 od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej w planie symbolem KD-7D.

b) powierzchnia zabudowy budynkami i budowlami dziaki lub terenu ohjgtego inwestycjia do 35% jej
powierzchni

c) powierzchnia biologioznie czynna nie maiej niz 35% powlerzehni dziatki

d) wysokoéé zabudowy do 10m
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€) geometria dachu-dachy o kacie nachylenia polaci dachowych do 45°
f) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, wiat 1 altan mierzona przy gtéwnym wejsciu, od poziomu terenu do

gory okapu lub attyki - do4.5 m
@) Zasady obstugi dzialek w zakresie dojazdéw:

- dojazdy bezpodrednio od drég publicznych istniejacych lub od drég publicznych wydzielonymi nowymi
drogami wewnglrznymi lub z ustanowieniem shuzebnodci dojazdow

h) miejsca postojowe — wedlug wskaznikdw i zasad zawartych w § 32 ust.4,

i) dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowe;j
opfaty z tytulu wazrosta wartosci nieruchomoéci w zwigzku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje
sie wzrostu wartodci terenu z tego tytuhu.

2. Wobec podobiefistwa przeznaczenia i funkcji terenéw ozn. 13.1 MN, U do przeznaczenia i funkcji terenéw
ozn. na rys. planu symbolem 4.1 MN oraz identycznych ustaleniach w zakresie parametréw i wskaZnikéw
ksztatowania zabudowy nie zachodzi potrzeba ponawiania uzgodnieni projektu planu.

5) Pan Adam Skrodzki, 15-554 Biatystok, ul. Baranowicka 69/1, wihasciciel dzialek ozn. . nr ewid. geod. gr.
97/1 1 93 polozonych przy ul Zascianki 3 i 5 ktére w projekcie planu przeznaczane sa tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych, zabudowy ushigowej, produkcji
ogrodniczej, wraz z zielenia urzadzona, obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oznaczonymi na rysunku
planu symbolem 1.4 MN,U, zglosit uwage o dokonanie zmiany przeznaczajacej dziatki o nr ewid. geod.
97/1 193 pod zabudowe ushugowa oraz tereny zabudowy ushugowej, zabudowy mieszkaniowej, wraz z
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi , poprzez wlaczenie dzialek do terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem 2.2 UM.

Sposéb rozstrzygniecia uwag:
Uwaga uwzglgdniona w calosci.
Uzasadnienie:

W projekcie planu miejscowego dziatki nr ewid. 97/1 i 93 w 2/3 powierzchni obj¢te sq ustaleniami
oznaczonymi na rys. planu symbolem 2.2 UM i w 1/3 powierzchni ustaleniami oznaczonymi symbolem 1.4
MN,U. Wniosek dotyczy objecia caloéci dziatek ustaleniami oznaczonymi na rys. planu symbolem 2.2 UM .
Zasadnicza rézmica w przeznaczeniu i ksztaltowanin zabudowy na poszczegllnych terenach dotyczy
intensywnoéci zabudowy. Na terenach ozn. 2.2 UM jest ona zwigkszona ze wzgledu na lokalizacje przy
drodze krajowej — ul. Baranowicka., Powigkszenie terenu 2.2 UM o dodatkowa cze$¢ dzialek 97/1 i 93 nie
bedzie miato wplywu na zakladany iad przestrzenny i nie zakléci istniejacych relacji funkcjonalno-
przestrzennych.

Zmiana dotyczy zwiekszenia intensywnoéci projektowanej zabudowy uslugowej i mieszkaniowej na czgsci
dziatek o pow. 0.16ha co powoduje zwigkszenie terenéw ozn. symbolem 2.2 U.M o ok. 10 %. Nie zachodzi
potrzeba ponawiania uzgodnien projektu planu.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV111/340/2013
Rady Miejskiej w Supraslu
z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

Sposéb realizacji oraz zasady finansowania, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy

PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
czesci Wsi Zascianki - obszar na poludnie od szosy Baranowickiej
ZAWARTOSC OPRACOWANIA:

1. Podstawa prawna.
2. Cel opracowania.
3. Przedmiot opracowania.

4. Szacunkowe wplywy ztytulu realizacji wustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

4.1 Szacunkowa warto$¢ podatku od powierzchni gruntu
4.2 Szacunkowa warto$¢ podatku od powierzchni uzytkowe;j
4.3 Szacunkowe dochody z tytutu sprzedazy gruntoéw gminnych.

5. Szacunkowe koszty z tytulu realizacji ustalei miejscowego planu zagospodarowania Przestrzennego.
5.1 Szacunkowe koszty wylaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
5.2 Koszty opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
5.3 Koszty z tytutu wykupu terenéw pod budowe projektowanych drég gminnych
5.4 Koszty budowy sieci infrastruktury technicznej
5.5 Koszty z tytutu realizacji roszczen.

6. Optaty adiacenckie.

7. Renta planistyczna.

8. Wnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

9. Wykaz zrodet informacji
1. PODSTAWA PRAWNA

Obowiazek prognozowania skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego wynika z postanowien
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. W art. 17, ustawy [1] stwierdza sig,
ze po podjeciu uchwaly 0 przystapieniu do sporzadzenia planu i po opracowaniu projektu planu nalezy
sporzadzi¢ prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego. W prognozie tej uwzglednia sig
W szczegolnosci art. 36, stanowigcy O zobowigzaniach gminy wobec wlascicieli nieruchomosci i tych
wiascicieli wobec gminy — w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
lub jego zmiana. Podstawe prawnag opracowania stanowi Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zwigzku z art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405).

2. CEL OPRACOWANIA

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma
na celu oszacowanie przewidywanych dochodéw i wydatkow gminy zwigzanych z uchwaleniem planu
miejscowego.
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Podane w prognozie dane maja charakter szacunkowy i stuza wytacznie do okreslenia prawdopodobnych
wielkosci finansowych zwigzanych zrealizacja planu iewentualnymi zyskami ztego wynikajacymi.
Dane i stawki zawarte w prognozie przyje¢to na dzien dzisiejszy i moga one podlega¢ weryfikacji w czasie
ze wzgledu na koniunktur¢ gospodarcza, inflacj¢ iinne zewnetrzne uwarunkowania, na ktore samorzad
lokalny nie ma wptywu.

3. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Plan obejmuje obszar o powierzchni 100 ha, w rejonie wsi Zascianki na potudnie od szosy Baranowickiej,
w granicach: ztozonych z odcinkow: od granicy administracyjnej gminy Biatystok, po potudniowej stronie
szosy Baranowickiej do potudniowej granicy obszaru kolejowego, po potudniowej granicy obszaru
kolejowego do wsch. granicy dz. Nr geod. 182, po wsch. granicy dziatek Nr 182idz. Nr 53
do ul. Szlacheckiej, po potudniowej linii rozgraniczajacej ul. Szlacheckiej do zach. granicy dz. Nr 52/8,
po zach. granicy dz. Nr 52/8 przez dz. Nr 52/7 do ul. Rybackiej, po potudniowej linii rozgraniczajace;j
ul. Rybackiej do ul. Zascianki, po zachodniej granicy ul. Zascianki do potudniowej granicy dziatki 1245/11,
po potudniowej granicy dziatki 1245/11 do granicy administracyjnej gminy Biatystok, po granicy
administracyjnej gminy Biatystok do Szosy Baranowickiej.

Tereny w obszarze planu naleza do gminy Suprasl, Skarbu Panstwa i os6b prywatnych.
Ustalenia planu

Plan ustala si¢ jedenascie jednostek urbanistycznych oznaczonych Nr od 1do 11 na, podstawie
kontynuacji istniejacego zagospodarowania oraz na podstawie warunkoéw krajobrazowych i fizjograficznych.
Poszczegolnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisano nastepujace
symbole cyfrowo-literowe, okreslajace nastepujace przeznaczenie terenow:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

U — tereny zabudowy ustugowej przeznaczone do zabudowy obiektami stuzagcymi zaspokajaniu potrzeb
ludnosci W szczegdlnosci z zakresu uzyteczno$ci publicznej i zamieszkania zbiorowego;

M — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej.
ZL —tereny lasow;

R — tereny upraw rolniczych, ogrodniczych i uzytkoéw zielonych;

KD - tereny drog publicznych;

KDW - tereny drog wewnetrznych;

Problematyka prognozy

W problematyce prognozy uwzglednione zostalty dochody oraz koszty, jakie wynikaja z realizacji
przyjetych ustalen planu w stosunku do nowoprojektowanych terenow publicznych oraz zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j.

4. SZACUNKOWE WPLYWY Z TYTULU REALIZACJI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SUPRASL

Przyjeto nastepujace zalozenia:

-W prognozie przyjeto ze realizacja zagospodarowania nowo wyznaczonych terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej nastagpi W przeciggu dziesieciu lat od daty uchwalenia planu.

- W prognozie uwzglednia si¢ tylko tereny dla ktorych przewidywana jest zmiana przeznaczenia terenu
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

- Wysokos¢ podatku od gruntow i powierzchni uzytkowych naliczana jest wg uchwaty Nr XXIV/202/2012
Rady Miejskiej w Supraslu zdnia 22.11.2012 roku w sprawie ustalenia wysokosci stawek podatku
od nieruchomosci na rok 2013

4.1 Szacunkowa warto$¢ podatku od powierzchni gruntu:

Do oszacowania wplywow z podatku od nieruchomosci uwzgledniono nastgpujace parametry
I wspotczynniki wykorzystywane do wszystkich typow terenéw funkcjonalnych:
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PxCx=Wsz

P — powierzchnia gruntu

C — stawka podatku od nieruchomosci

Wsz — warto$¢ szacunkowa podatku od powierzchni gruntu
tereny dla ktorych przewidywana jest zmiana przeznaczenia terenu:
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

6.2MN - 0.82 ha

7.1MN - 0.74 ha

6.1MN - 2.0 ha

6.3MN - 8.73 ha

6.4MN - 2.4 ha

6.5MN - 3.3 ha

RAZEM -17.99 ha

Tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami.

3.2MNU - 45 ha

5.1MNU - 1.57 ha

2.2MNU - 1.0 ha

2.1MNU -0.73 ha

13.1MNU - 0.23 ha

12.1MNU - 1.5 ha

RAZEM - 12.53 ha

MN — 179 900 m*x 0,27 zk/m*= 48 573 zt

MN,U — 125 300 m’ x 0,79 zt/m”= 98 987 zt

Razem: 197 974 z1

4.2 Szacunkowa warto$¢ podatku od powierzchni uzytkowej:

Powierzchni¢ uzytkowa budynkéw wyliczono szacunkowo na podstawie dopuszczalnej maksymalnej
powierzchni zabudowy okreslonej w planie dla terenéw dla ktorych nastepuje zmiana przeznaczenia
terenow z rolnego na budowlany.

Nie jest mozliwe szacowanie powierzchni zabudowy z ilosci projektowanych budynkéw poniewaz
plan nie ustala obligatoryjnego podziatlu na dziatki budowlane ityp zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (wolnostojaca, Szeregowa itp.)

Pow. terenu x procent zabudowy =maksymalna powierzchnia zabudowy
6.2MN-0.82ha x30%-= 2.249 ha

7.1MN-0.74hax25% = 0.185 ha

6.1MN-2.0hax30% = 0.6 ha

6.3MN-8.73hax30% = 2.629 ha

6.4MN-2.4hax30% = 0.72 ha

6.5MN-3.3hax25% = 0.83 ha

RAZEM .............. 7.213 ha

3.2MNU-4.5hax35% =1,57 ha
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5.1MNU-1.57hax30% =0.47 ha
2.2MNU-1.0hax70% =0.7 ha
2.1MNU-0.73hax70% =0.51 ha
13.1MNU-0.23hax0.35%=0.52 ha
12.1MNU-1.5hax30% = 0.45 ha

Powierzchni¢ uzytkowa przyjmuje si¢ przy $redniej liczbie kondygnacji 1.5 oraz przy zatozeniu,
ze pow. uzytkowa stanowi 70 % pow. zabudowy jak dla zabudowy intensywnej mieszkaniowej typu
szeregowa.

Pow. zabudowy x 1.5 x 0.7

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MN:
72130 m*x 1.5x 0.7 =75 736 m’

Zabudowa ustugowa MNU:

42 200 x 1.5 x 0.7 = 44 310 m?

Proporcje zabudowy mieszkaniowej iustugowej na terenach MNU przyjmuje si¢ 0.35 ushugi,
065 mieszkaniowka.

Ustugi 44 310 x 0.35 = 155 085 m? pu.

Mieszkaniowka 44 310 x 0.65 = 288 015 m? pu.

Do obliczen przyjeto:

Powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej — 362 751 m?
Powierzchnia uzytkowa zabudowy ustugowej - 155 085 m? pu.

Do oszacowania wplywow z podatku od nieruchomosci uwzgledniono nastepujace parametry
i wspotczynniki wykorzystywane do wszystkich typow terenéw funkcjonalnych:

Pux C =Wsu

Pu — powierzchnia budynku

C — stawka podatku od nieruchomosci

Wsu — wartos$¢ szacunkowa podatku od powierzchni uzytkowej

MN- 362 751 m*x 0,63.zt.m* =228 533 zt

U- 155 085 m’x...19,30 zt/m” =2 993 140 zt

Razem: 3 221 673 z¢

4.3 Szacunkowe dochody z tytulu sprzedazy gruntow gminnych.

Nie przewiduje si¢ sprzedazy gruntdw gminnych na terenie objgtym planem
P mowanie szacunk h h

Szacunkowe wpltywy z podatku od powierzchni gruntu - 197 974 zt
Szacunkowe wptywy z podatku od powierzchni uzytkowej — 3 221 673 zt

Razem maksymalne szacunkowe wptywy z tytutu podatku po realizacji calosci zagospodarowania
—3.419.647z}

Jest to kwota maksymalna ktéra moze by¢ osiagnieta poprzez maksymalng dopuszczong
w planie intensyfikacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz przyjetej w planie
maksymalnej mozliwosci lokalizacji ustug.
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Nie jest mozliwe okre§lenie wplywoéw W rozbiciu na poszczegolne lata, poniewaz nie jest mozliwe
okreslenie szybkosci realizacji ustalen planu.

5.SZACUNKOWE KOSZTY Z TYTULU REALIZACJI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

5.1 Szacunkowe koszty wylaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
Nie wystepuja grunty gminne wymagajace kosztow wylgczenia z produkcji rolnej i lesne;j.
5.2 Koszty opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Razem: 63 440 zt.
5.3 Koszty z tytulu wykupu terenéw pod budowe projektowanych drég gminnych.
tereny przeznaczone pod drogi gminne —
Poszerzenie ul Szlacheckiej — pow. 975 m?
Ulica projektowana KD-14-4161 m?
Ulica projektowana Kd-12 -5072 m?
Razem: 10208 m’
Szacunkowy koszt wykupu 1m?na poziomie cen roku 2012-2013- 120 zt m?
10208 m?z 120 zi= 1 464 960 zk
Razem: 1 464 960 zi
5.4 Koszty budowy sieci infrastruktury technicznej:
Woda
Wodociag projektowany jest w ulicach:
UL. Ziemianska - 511 mb
UL. proj. KD-14 - 445 mb
UL. proj. KD-12 - 495 mb
UL. Szlachecka - 626 mb
Razem di. projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej -2 077 mb

Szacunkowy koszt realizacji 1mb sieci ks wg wynikow przetargow na wykonanie ogtaszanych przez
gming¢ na poziomie cen roku 2012-2013 - 150 zt/ mb

2077 mb x 150 zt = 311 550 zt
Razem: 311 550 zt
Kanalizacja sanitarna
Kanalizacja sanitarna projektowana jest w ulicach:
UL. Ziemianska — 470 mb
UL. proj. KD-14 - 445 mb
UL. proj. KD-12 — 495 mb
UL. Szlachecka - 432 mb
Razem dt. projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej -1842 mb

Szacunkowy Kkoszt realizacji 1mb sieci ks wg wynikow przetargow na wykonanie ogtaszanych przez
gmine na poziomie cen roku 2012-2013 - 350 zt/ mb

1842 mb x 350 zt =644 700 zt
Razem: 644 700 zi
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UL.
UL.
UL.
UL.
UL.

UL

Kanalizacja deszczowa
Kanalizacja deszczowa projektowana w ulicach érednica do 500 mm:

Ziemianska - 470 mb
proj. KD-14 - 445 mb
proj. KD-12-495 mb
Szlachecka - 625 mb
Konrada - 257 mb

. Rybacka - 788 mb

Razem dt. projektowanej sieci kanalizacji deszczowej - 3283 mb

Szacunkowy koszt realizacji 1 mb sieci kd wg wynikow przetargéw na wykonanie oglaszanych przez
gmine¢ na poziomie cen roku 2012-2013 - 350 zt /mb

3283 mb x 350 zt =1 149 050 zt
Razem: 1 149 050 zi

Kanalizacja deszczowa projektowana w ulicach s$rednica ponad 500 mm — kanat deszczowy
projektowany do odprowadzenia wod deszczowych z terenu powyzej obszaru kolejowego:

Dtugos¢ sieci-1045 mb

Szacunkowy koszt realizacji 1mb sieci kd o srednicy powyzej 500 mm wg wynikéw przetargdw
na wykonanie ogtaszanych przez gmin¢ na poziomie cen roku 2012-2013- 500 zt/mb

1045 mb x 500 zt/mb=522 500 zt
Razem: 522 500 zt
Budowa drég gminnych:

Do obliczen przyjeto standardowe rozwigzanie uktadu drogowego tj. Szerokos¢ jezdni o nawierzchni
bitumicznej 5.0 m zobustronnymi chodnikami z kostki betonowej o0 szerokosci 1.5 m wraz
Z o$wietleniem.

Szacunkowy koszt realizacji 1 m? jezdni wg wynikow przetargébw na wykonanie ogtaszanych przez
gming¢ na poziomie cen roku 2012-2013- 150 zt

Szacunkowy koszt realizacji 1 m® chodnikow wg wynikéw przetargow na wykonanie ogtaszanych
przez gming na poziomie cen roku 2012-2013- 100 zt

Koszty realizacji poszczegolnych ulic gminnych:

UL. Ziemianska — 493 500 zt
UL. proj. KD - 467 250 zt
UL. proj. KD - 519 750 zt
UL. Szlachecka - 504 000 zt

Razem: 1 984 500 z}
5.5 Koszty z tytulu realizacji roszczen.

Wriasciciel lub uzytkownik nieruchomos$ci W zwiazku ze zmiang przeznaczenia gruntu w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego zgodnie Zzustawg 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong szkode, wykupienia nieruchomosci
lub jej czesci albo zamiany nieruchomo$ci na inng. Na obszarze objetym planem nie przewiduje sig¢ takiej
sytuacji poza wykupem gruntéw pod drogi publiczne co zostato ujete w prognozie.
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1) Koszty opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Razem: 63 440 zk
2) Koszty z tytutu wykupu terenow pod budowe projektowanych drog gminnych — 1 464 960 zi

3) Budowa sieci infrastruktury technicznej w tym:
- sie¢ wodociggowa — 311 550 zt
- kanalizacja sanitarna — 644 700 zi
- kanalizacja deszczowa d<500mm- 1 149 050 zi
- kanalizacja deszczowa d>500mm- 522 500 zi
4) Budowa drog — 1 984 500 zt
pozostate koszty ponosza dostawcy energii,
gmina nie ponosi wydatkow zwigzanych z budowa sieci gazowej.
Razem szacunkowe koszty wynoszg: 6 077 260 zt
6. OPLATY ADIACENCKIE

Wiasciciele nieruchomosci uczestniczg w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej przez
wnoszenie na rzecz gminy optat adiacenckich, jezeli urzadzenia te zostaty wybudowane z udziatem
srodkow Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, z wylaczeniem nieruchomosci
przeznaczonych w planie miejscowym na cele rolne ilesne. Wtadze gminy moga, w drodze decyzji,
ustali¢ optate adiacencka kazdorazowo po urzadzeniu lub modernizacji drogi albo po stworzeniu
warunkéw do podiaczenia nieruchomosci do poszczegélnych urzadzen infrastruktury technicznej.
Ustalenie optaty moze nastgpi¢ w terminie do 3 lat od dnia urzadzenia lub modernizacji drogi albo
po stworzeniu warunkéw do podiaczenia nieruchomosci do poszczegdlnych urzadzen infrastruktury
technicznej. Ustalenie i wysokos$¢ oplaty zalezy od wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego
budowg urzadzen infrastruktury technicznej. Wysoko$¢ optaty wynosi nie wiecej niz 50 % rdznicy
miedzy wartoscig, jakg nieruchomo$¢ miata przed wybudowaniem urzadzen, a wartoscig, jaka
nieruchomos$¢ ma po ich wybudowaniu. Warto$¢ nieruchomosci przed wybudowaniem urzadzen i po ich
wybudowaniu okreslajg rzeczoznawcy majgtkowi, wedlug stanu icen na dzien wydania decyzji
0 ustaleniu optaty adiacenckiej.

7. RENTA PLANISTYCZNA

Zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym, mozna ustali¢
jednorazowg rente planistyczng do 30 % wartosci w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomogci
za uzyskanie nowych walorow gruntow, ktore w wyniku ustalen planu miejscowego przeznaczone
zostaly do petnienia innej funkcji niz dotychczas w przypadku zbycia gruntéw przez wiascicieli w ciggu
5-ciu lat od wejscia w zycie uchwalonego planu.

Renta planistyczna jest elementem wplywow dla gminy, ktore obnizaja jej koszty.

W planie ustalono rente planistyczng tyko dla terenéw obecnie nie zainwestowanych, uzytkowanych
dotychczas jako rolne i nie wytaczonych z produkcji rolnej.

Poniewaz obszar objety planem znajduje sie na kierunku rozwojowym m. Biatystok w jego strefie
podmiejskiej, ijest w duzej czegsci zainwestowany produkcja rolna nie wystepuje poza produkcja
ogrodniczag idlatego wszystkie grunty, na poziomie cen, sg traktowane przez rynek jak grunty
potencjalnie budowlane.

Dlatego nie nalezy zaktada¢ znaczacych wplywow z renty planistyczneyj.
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8. WNIOSKI I ZALECENIA DOTYCZACE PRZYJECIA PROPONOWANYCH ROZWIAZAN
PLANU MIEJSCOWEGO, WYNIKAJACE Z UWZGLEDNIENIA ICH SKUTKOW FINANSOWYCH

Przedstawiona prognoza skutkow finansowych obrazuje dochody gminy po okresie 10 lat gdy zostang
zagospodarowane tereny przewidziane w planie pod nowg zabudowe , 0szacowane na ok. 3.419.647 zi.
Koszty zwigzane zrealizacjg planu wyniosa ok 6 077 260 zt, bez rozbicia na poszczegdlne lata ze
wzgledu na trudnosci z okresleniem czasookresu realizacji inwestycji i moga wykroczy¢ poza 10 letni
okres realizacji. Taki okres realizacji zaktada si¢ na podstawie obserwacji rozwoju obecnego
zagospodarowywania terenow Wsi Zascianki, ktore jest realizowane na podstawie ustalen decyzji
o warunkach zabudowy. W prognozie nie uwzgledniono dochodéw zwigzanych zrenta planistyczng
i optata adiacencka z uwagi na zaktadane mate wptywy do budzetu gminy z tego tytutu oraz roztozenie
wplywow W czasie. Dysproporcja zwigzana jest gtéwnie z duzymi naktadami na infrastrukture.

W planie wyznaczono tylko niezbedne minimum nowych drég publicznych potrzebnych aby zapewnic¢
podiaczenie drog wewnetrznych stanowigcych dojazd do nowo wyznaczanych dziatek budowlanych
i zespotéw zabudowy. W planie ustalono mozliwos¢ budowy roznych form zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wtym zabudowy szeregowej czy atrialnej lub zespolonej gdzie w jednym budynku
jednorodzinnym projektowane sg dwa odrebne lokale. Takie sa obecnhie tendencje w budownictwie
i takie rodzaje zabudowy realizowane sg glownie przez deweloperéw poniewaz, jest to zabudowa
intensywna, na granicy ustalonych w planie wskaznikow zabudowy. Realizacja tego typu zabudowy
wymaga ustalenia szkieletu drog publicznych itras infrastruktury technicznej aby zapewnic
tad przestrzenny.

W planie wyznaczono duzo terendw mieszkaniowo-ustugowych. Na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych Nalezy promowac
lokalizacj¢ ustug co podnosi dochody gminy.

Drogi istniejace jak ul. Szlachecka, Ziemianska niezaleznie od uchwalenia planu i tak w przysztosci
muszg by¢ objete realizacjg infrastruktury. Podobnie kanat deszczowy z obszaru poza obszarem
kolejowym jak i realizacja kanatow w deszczowych i sanitarnych w istniejacych ulicach.

Obszar wsi Zascianki ze wzgledu na potozenie na kierunku rozwojowym m. Biatystok w jego strefie
podmiejskiej podlega duzej presji inwestycyjnej niezaleznie czy posiada plan miejscowy czy nie.
W przypadku braku planu miejscowego obszar ten zostanie zagospodarowany na podstawie ustalen
jednostkowych decyzji o warunkach zabudowy ze szkodg dla tadu przestrzennego oraz finanséw gminy
ze wzgledu nie przewidywalno$¢ kosztow oraz na konieczno$¢ wykupu czesci drog wewnetrznych
do realizacji infrastruktury.

Oszacowane dochody i koszty mogg podlega¢ weryfikacji w czasie ze wzgledu na koniunkture
gospodarcza, inflacje i inne zewnetrzne uwarunkowania, na ktére samorzad lokalny nie ma wptywu.

9. WYKAZ ZRODEL INFORMACJI

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U.z 2012r.
poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405.

2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dz. U. Nr 164, poz. 1587.

3. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645.

4. Ustawa zdnia 13 listopada 2003r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego. Dz. U.
Nr 203 z dnia 29 listopada 2003 r., poz. 1966.

5. Ustawa zdnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych. Dz.U. Nr 9/2002, poz. 84,
Z pdzniejszymi zmianami.

6. Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 10 grudnia 2001 r. w sprawie zaliczania gmin oraz miast
do jednego z czterech okrggow podatkowych. Dz. U. Nr 143 z dnia 14 grudnia 2001 r., poz. 1614.

7. Ustawa zdnia 21 sierpnial997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami. Dz. U. Nr 46/200, poz. 543,
Z pbzniejszymi zmianami.
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8. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 27 listopada 2002 r. w sprawie szczegdtowych zasad wyceny

nieruchomosci oraz zasad i trybu sporzadzania operatu szacunkowego. Dz. U. Nr 230 z dnia 24 grudnia 2002 r.,
poz. 1924.

9. Ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych. Dz. U. Nr 86 z dnia
17 pazdziernika 2000 r., poz. 959, z p6Zniejszymi zmianami.

10. Uchwata Nr XXI1V/202/2012 Rady Miejskiej w Supraslu z dnia 22.11.2012 roku w sprawie ustalenia
wysokosci stawek podatku od nieruchomosci na rok 2013.
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ROZBUDOWA ZAKtADU MIESNEGO "PELIKAN" W ZASCIANKACH K/BIALEGOSTOKU

PRZEKROJ A - A skala 1:50

-ROZBUDOWA BUDYNKU OD STRONY WSCHODNIE]J-

ISTNIEJACA KONSTRUCKJA DACHU
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| MODYFIKOWANA PAPA TERMOZGRZEWALNA
rozbiorka kostki polbruk betonowej 8cm
usunigcie podsypki cementowo—piaskowe] 4cm
sunigcie podbudowy z kruszywa famanego 8cm
usuniecie gruntu rodzimy 22cm

ey

beton B-25 ze zbrojeniem rozproszonym 15 cm

plyta z pianki poliuretanowe] gr.8em

folia PE klejona na zaklqd Tcm

beton B=15 10cm

piasek ubijany warstwami
na_mokro 60cm
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1.

kostka polbruk betonowa 8cm

2.
3.

podsypka cementowo—piaskowa 4cm

podbudowa z kruszywa famanego 8cm

Wymiary sprawdzi¢c w naturze.
Projekt instalacji wg odrebnego opracowania.
Pozycje konstrukcyjne wg projektu konstrukciji.
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OPIS TECHNICZNY
PROJEKT BUDOWLANY — CZESC KONSTRUKCYJNA

ROZBUDOWA O EKSPEDYCJE | KONFEKCJONOWANIE
ZAKLADU MIESNEGO "PELIKAN"
W ZASCIANKACH K/BIALEGOSTOKU
przy ul. Szosa Baranowicka 23/1
dziatki nr ewid. geodez. 17/12, 17/13, 17/25, 17/34.
Jednostka ewidencyjna 200209_5 Suprasl, Obreb ewidencyjny 200209 _5.00 15

|. czZESC OGOLNA

1. Inwestor : Zaktad Miesny ,PELIKAN” Sp. z o0.0.,
ul. Szosa Baranowicka 23/1
15-552 Zascianki

2. Jednostka projektowa : Atelier ZETTA,
ul. Suraska 2/11,
15-422 Biatystok.

3. Zespot autorski : mgr inz. arch. Zenon Zabagto,
Konstrukcja: mgr inz. Janusz Milewski

4. Podstawa opracowania :
Zgodnie z opisem projektu zagospodarowania terenu.

II. CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU

A. Stan istniejacy
Budynek jest obiektem wolnostojgcym, jednokondygnacyjnym, niepodpiwniczonym,
sktadajgcym sie z jednej nawy gtéwnej i dobuddéwek wzdtuz nawy. Konstrukcja budynku
mieszana, wykonana w tradycji z gazobetonu i w konstrukcji szkieletowej stalowej. Zadaszony
dachem dwuspadowym w konstrukcji drewnianej i stalowe;j.
Obecnie budynek jest uzytkowany jako zaktad przetwdrstwa miesnego.
Stan techniczny budynku - dobry.

B. Stan planowany
Inwestycja polega na rozbudowie o 1-kondygnacyjng cze$¢ budynku Zaktadu miesnego od
jego wschodniej strony o cze$¢ ekspedyciji i konfekcjonowania.
Projektuje sie pomieszczenie ekspedycji o powierzchni uzytkowej 32,83 m2 oraz
pomieszczenie konfekcjonowania i pakowania 52,43 m2.
Czes¢ projektowang przewiduje sie w technologii szkieletowej stalowej (stupy, podciagi,
ptatwie). Sciany i dachy wykonczone ptytami jednowarstwowymi z rdzeniem z pianki PIR.
Miedzy elementami budowlanymi projektowanej dobudowy i istniejacg brytg budynku
projektuje sie dylatacje sztywng z dodatkowym uszczelnieniem dla zachowania trwato$ci
konstrukcji i potgczen.




ROBOTY ROZBIORKOWE

Przewiduje sie rozbiérke pokrycia dachu i scian w miejscu rozbudowy.
Demontaz nawierzchni.

DANE DOTYCZACE ELEMENTOW BUDOWLANO-KONSTRUKCYJNYCH

FUNDAMENTY | WARUNKI GRUNTOWO- WODNE

Fundamenty projektowane

tawy i stopy zelbetowe wylewane z betonu B-25 zbrojone stalg A-0; A-IlIN jako monolityczne
na poziomie posadowienia — 120cm ponizej przylegtego terenu. Fundamenty posadowi¢ na
gruncie rodzimym na warstwie chudego betonu kl. B-10 MPa o grubosci 10cm.

Fundamenty projektowane oddylatowa¢ od fundamentéw istniejgcych i posadowi¢ na tym
samym poziomie.

Do wymiarowania fundamentéw przyjeto srednie warunki gruntowo-wodne o mgf=150 Kn/m2.

SCIANY

a. Sciany zewnetrzne

Sciany konstrukcyjne podziemia i cokotu - Murowane z bloczkéw betonowych wg BN-
86/674-12 o wymiarach b-1,| b-2, b-4 z betonu B-15 na zaprawie cementowej 8 Mpa z
dodatkiem uszczelniacza.

Sciany cokotu ocieplone ptytg do izolacji termicznych — z polistyrenu ekstrudowanego (XPS) o
grubosci 8 cm od zewnatrz z folig kubetkows.

Czes¢ sciany wystajgcej ponad grunt wykonczona tynkiem ozdobnym o strukturze mineralne;j
na piyty z polistyrenu ekstrudowanego (XPS) o grubosci 8 cm klejona bezspoinowym
systemem ocieplenia Scian /metodg lekka mokrg/ z podwdjnym kotkowaniem i podwdjng
siatkg zbrojaca.

Sciany konstrukcyjne nadziemia

Sciany zewnetrzne projektuje sie w konstrukcji stalowej ocynkowanej z elementéw
walcowanych — stupy nosne z dwuteownika HEA 140. Potgczenia stupdw z ryglami (krokwie)-
na sruby.

Licowanie Jednowarstwowe z ptyty warstwowej $cienne;.

Konstrukcja ptyt z rdzeniem z pianki poliizocyjanurowej o grubosci 10 cm z rgbkiem stojgcym
zwalcowanym potgczenie "wpust-piéro”, licowanie od zewnagtrz i wewngtrz z blach
okfadzinowych powlekanych. Piyty z dopuszczeniem do stosowania w zaktadach
przetwérstwa spozywczego.

W skrajnych przestach scian wprowadzi¢ usztywnienia uko$ne po przekatnej, z ceownikow
PN 80, potgczonych na sruby ze stupami stalowymi.

DACH

a. Konstrukcja dachu
Dach projektowanej rozbudowy na konstrukcji szkieletowej z elementéw walcowanych ze stali
ocynkowanej: belki — ptatwie z ceownikdéw 140, rygle (krokwie) z dwuteownikow HEA 140.

b. Pokrycie dachu
Z ptyt warstwowych dachowych z rdzeniem z pianki poliizocyjanurowej o grubosci 15 cm z
rgbkiem stojagcym zwalcowanym potgczenie "wpust-piéro" blach oktadzinowych z rgbkiem




stojgcym zwalcowanym, wykonczenie ptyt od zewnatrz i wewnagtrz z blach oktadzinowych
powlekanych. Piyty z dopuszczeniem do stosowania w zakfadach przetwérstwa spozywczego.

Biatystok, 26.02.2018 r. Opracowat :




Rzut Fundamentow Skala 1:50
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SCHEMAT KONSTRUKCJI DACHU  Skala 1:50 _~
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